MARKTGEMEINDE
Sl VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at

AZ: 10/031-FP/039/2021

Betreff: Verordnung lber die Aufhebung einer Teilflache des Auskiinfte:  Mag. Daniela Riepan
. . . Telefon:  +434274 /2102 - 49
Aufsc"hlleBungsgeblets A6 - Grundstick 1321/1, Telefax:  +43 4274 / 2101
KG Kostenberg e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschliefllich an die Behorde
richten und die Geschéftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht

zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes in der Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Velden
am Woérther See vom 30.06.2022, Zahl: 10/031-FP/039/2021:

Freigabe einer Teilflache des AufschlieRungsgebiets A6:
- Teilfliche der Parz. 1321/1, KG Késtenberg im AusmaR von 172 m?

Rechtsgrundlagen:

GemaR § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 hat der

Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiete (AufschlieBungszonen) aufzuheben,

wenn

1. die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der 6rtlichen Raumplanung
nicht widerspricht,

2. das AufschlieRungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende Bebauung gelegen
ist und

3. die Griinde fir die Festlegung wegfallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflichen samtliche
Voraussetzungen fiir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentiimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde, fir
eine widmungsgemaRe Bebauung der Grundflachen innerhalb von 5 Jahren nach der Freigabe zu sorgen, so
hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieBungszone) ohne Bedachtnahme auf
die vorhandenen und verfligbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben. (§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021)

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Ing. Andreas Kavalirek und Yulia Hayback

Grundstuck: 1321/1, KG Késtenberg

Lage: im Ortskern und inneren Siedlungsbereich von Kostenberg

Bebauung: im nordlichen Bereich lGiberbaut mit dem Objekt Késtenberger Strafle 513
Flachenwidmung: Bauland-Dorfgebiet-AufschlieBungsgebiet

AufschlieBungsgebiet: A6, welches eine GesamtgroRe von 7.029 m? aufweist.

Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Worther See

Beabsichtigte Vorhaben:
1. Errichtung einer Terrassenliberdachung aus Holz im sidlichen Bereich des Objektes
Kostenberger StraRe 513.
2. Errichtung einer ca. 15 kWp Photovoltaikanlage auf der neuen Terrasseniiberdachung.
3. Errichtung einer ca. 50 cm hohen Stiitzmauer im Stiden der Béschung, stidlich vor dem Haus.
4. Errichtung einer Einfriedung an der Ost- und Stidseite des Grundstiickes.
Anschluss an bestehende Bebauung: gegeben
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ErschlieBung: Grst. 1478/4, KG 75308 Kostenberg (LandesstralRe) und liber Eigengrund

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich
Abwasserentsorgung:  im Entsorgungsbereich
Gefahrenzone: Gefahrenzonenplan Késtenberger Bach —im Hochwasserabflussbereich HQzo und

HQjqo eines Zubringerbaches — siehe Stellungnahme Abt. 12 WW vom 04.05.2022, Zahl: 08-VL-
ALL-5/6-2013 (083/202) weiter unten (Kundmachung)

Bebauungsverpflichtung:  Grundsatzlich ware im Lichte des § 25 Abs. 5 K-ROG 2021 eine

privatwirtschaftliche Vereinbarung abzuschlieBen. Gegenstandlich ist es jedoch vertretbar,
aufgrund der Geringfligigkeit, Lage und Konfiguration der Fliche vom Abschluss einer solchen
abzusehen. Eine etwaige Nichtbebauung der verfahrensgegenstdndlichen Flachen wirde die
Ziele der ortlichen Raumplanung nicht konterkarieren. Dariiber hinaus haben sich die
Antragsteller in einer dem Antrag beigelegten ,schriftlichen Erklarung” verpflichtet, fur eine
widmungsgemale Bebauung innerhalb von 5 Jahren zu sorgen.

Grinde fur die Festlegung als AG + Beschluss Gemeinderat vom 14.09.2004, unter Zugrundelegung des § 4

Abs. 1a K-Gp

Griunde furd

Ortliches Entwicklungskonzept:

=
e - |

- ' . o TR e { ' .
<A\ i 1

IG:

Das Grundstiick wurde mit einem AufschlieBungsgebiet versehen, weil die Baulandreserven in
der Gemeinde unter Bericksichtigung der Bauflachenbilanz den abschatzbaren Baulandbedarf
nach den einzelnen Baugebieten innerhalb eines Planungszeitraumes von 10 Jahren Uiberstiegen
haben und weil unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept zu erwarten war,
dass die Grinde fir die Festlegung des AufschlieBungsgebietes innerhalb dieser 10 Jahre
wegfallen werden.

Des Weiteren hat der Gemeinderat am 14.09.2004 festgelegt, dass fir all jene Flachen, die im
Siedlungsverband gelegen und ausschlielRlich aufgrund des fehlenden unmittelbaren Bedarfes
oder einer ungentigenden AufschlieBung mit einem AufschlieBungsgebiet belegt sind, aufgrund
des abschatzbaren Baulandbedarfes das AufschlieBungsgebiet nach dem Wegfall des Grundes
fir dessen Festlegung, spatestens aber nach 10 Jahren, aufgehoben werden.

ie Freigabe:

Antrag der Eigentiimer. Beabsichtigte Bebauung widerspricht nicht den Zielsetzungen der
Raumordnung. Der Gemeinderat hat 2004 beschlossen, dass AufschlieRungsgebiete spatestens
nach 10 Jahren aufgehoben werden.
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Bauflachenbilanz:

5. BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve in % Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet Bauland d. Widmungsflache bedarf ELE T in Jahren
\Wohngebiet* 229 93] 180,44 16.71 3378 14,69 27.88 5.90 12,12
Dorfgebiet 249101 206.28 12.61 30.21 12,13 27.88 2.33 10.84
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Kundmachung:
Offentliche Einsicht und Bereitstellung im Internet: 02.05.2022 — 30.05.2022

Stellungnahme Abt. 12 Wasserwirtschaft, UAbt. Villach, vom 04.05.2022, Zahl: 08-VL-ALL-5/6-2013
(083/2022) [Wesentliches]:
GUTACHTEN und WASSERBAUTECHMNISCHE STELLUNGNAHME:

Die Marktgemeinde ‘elden am Woérther See plant fir das Grondstlck Nro 132111,
KG 75308 Késtenberg, die Aufhebung einer Teilfliche des AufschlisBungsgebietes im Ausmalt von
172m?. Grund des Verhabens ist ein Antrag der Grundeigentimer, welche im norddstlichen Bereich
dieses Grundstickes die Errichtung eine Terrassenlberdachung planen (Zubau zum bestehenden
Gebdude auf Gst-Nr. .202). Weiters soll an der Grenze zu den Grundsticken Nr. 132042 und 1317,
eine ca. 50cm hohe Stltzmaver sowie eine entsprechende Einfriedung emichitet wearden,

Gemél dem Gefahrenzonenplan fir den Kastenberger Bach, erstellt durch das Biro Communial
Water Systems GmbH, ltaliener Stralte 2a, 9500 Villach, befindet sich die genannte Teilfldche auch im
Hochwasserabflussbereich HQs und HOQyoe eines Zubringerbaches zum Kodstenberger Bach. Bei
ainem solchen Ereignis ist mit Wassertiefan von rd. 1 - 13cm und Flielkgeschwindigkeiten von bis zu
0.4mfs zu rechnen.

Abb. 2: Wassertiefen bei einem Hba
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Der sudastlich gelegenen Abschnitt der Teilfliche (Grine Linle Abb.1) liegt im Grenzbereich der
ausgewiesenen Gefahrenbereiche HOs und HOQheo, wobei im Ereignisfall HQ 1o Wassertiefen von
ca. 1-Zem zu erwarten sind. Aus Sicht der Schutzwasserwirtschaft kann dies als geringflgig
angesehen werden, womit gegen die Aufhebung des Aufschliefungsgebietes kein fachlicher Einwand
basteht. Im Zuge von Bebauungsmalnahmen dirfen in den Gefahrenberesichen jedoch nur die
genannte Stitzmauer sowie die Einfriedung errichtet werden.

Ebenso befindet der sldwestlich gelegene Anteil der Teilfldche (Rote Linie, L=21m) in den oben
genannten Gefahrenzonen. In diesem Abschnitt kénnen durch Ruckstau bei einem HQim,
Wassertiefen won big zu 13cm aufireten. Eine fachliche Zustimmung zur Aufhebung des

Aufschliefungsgebietes ist in diesem Bereich insofern méglich, da es sich hier um einen sehr

schmalen Streifen handelt und die geplanten MaBnahmen von untergeordneter bautechnischer
Relevanz sind.

Hinweis:

Sémtliche Baumalnahmen im Hochwasserabflussbereich HQ30 sind unter Vorlage eines

entsprechenden Einreichprojektes, wassermechtlich bewilligungspflichtig. Dabei ist auch ein Nachweis
zu erbringen, dass es durch die geplanten Mallnahmen zu keiner Beeintrachtigung fremder Rechte
kommit.

Feststellungen:

1.

Die gegenstandliche Aufhebung entspricht den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der
ortlichen Raumplanung, weil die gegensténdliche Flichen im OEK eine dorfliche Mischfunktion aufweisen
und sich innerhalb der Siedlungsgrenzen, im Ortskernbereich und nicht an einem Siedlungsrand und in
ungiinstiger Lage befinden. Die geplanten Vorhaben sind mit den Zielen des OEKs sowie den Ziel und
Grundsatzen des K-ROG 2021 vereinbar.

Das AufschlieRungsgebiet befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung.

Die Griinde fir die Festlegung sind zum Teil weggefallen. Die Bauflachenbilanz weist flir das Dorfgebiet
zwar einen 10-Jahrebaulandiiberhang auf, jedoch nur im AusmaR von 10,84 Jahre. Des Weiteren hat der
Gemeinderat 2004 beschlossen, dass Flachen, die im Siedlungsverband gelegen und ausschlieRlich
aufgrund des fehlenden unmittelbaren Bedarfes mit einem AufschlieBungsgebiet belegt sind, aufgrund
des abschatzbaren Baulandbedarfes das AufschlieBungsgebiet nach dem Wegfall des Grundes fiir dessen
Festlegung, spatestens aber nach 10 Jahren, aufgehoben werden.

Die Eigentiimer haben eine schriftliche Erklarung vorgelegt, worin sie sich mit Wirkung auch fir die
Rechtsnachfolger verpflichten fiir eine widmungsgemalle - wie oben beschriebene - Bebauung der
Grundflachen innerhalb von fiinf Jahren nach der Freigabe zu sorgen.

Ergebnis:
Da die rechtlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes vorliegen,

hat der Gemeinderat die Festlegung des AufschlieBungsgebietes auf der verfahrensgegenstandlichen Flache
am Grundstick 1321/1, KG 75308 Kostenberg aufzuheben.
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Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gema § 20 E- Covernment-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.
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