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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde WeiBenstein

vom 04. April 2024, ZI. 031-3/01/2023

mit der der Teilbebauungsplan Millnerfeld, Verordnung des Gemeinderates vom
31.07.1997, ZIl.: 610-2/97, zuletzt gedndert mit Verordnung des Gemeinderates vom
04.07.2003, ZI.: 031-3/3/97/03, neu verordnet wird

Aufgrund der Bestimmungen des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021,
LGBI. 59/2021, §§ 48, 50 und 51 wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

(2)

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir den Bereich der Grundstiicke .77 tlw., .93, 692/10, 692/11,
692/12,692/13, 692/14, 692/15, 692/16, 692/17, 692/18, 692/19, 692/20, 692/21,
692/22, 692/23, 692/24, 692/25, 692/26, 692/27, 692/28, 692/29, 692/30, 692/31
tlw., 692/32, 692/33, 692/34, 692/35, 692/36, 692/37, 692/38, 692/39, 692/40,
692/41, 692/42, 692/43, 692/44, 692/45 tlw., 692/47, 692/48, 692/49, 692/50,
692/51, 692/52, 692/53, 692/54, 692/55, 692/56, 692/57, 692/58, 692/59, 692/60,
692/61, 692/62, 692/63, 692/64, 692/65, 692/66, 692/67, 692/68, 692/69, 692/70,
692/71,692/72,692/74, 692/75, 692/76, alle KG Kellerberg, mit einer Gesamtflache
von ca. 66.837 m2,

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§2

MindestgroBBe der Baugrundstiicke

Bei der Berechnung der GréBe von Baugrundsticken sind nur jene Grundstlcksteile
zu berlcksichtigen, die als ,,Bauland™ gewidmet sind. Die als ,Grinland" festgelegten
Grundstlicksteile kénnen angerechnet werden, wenn die Flachen in einem
unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen und wenn dadurch
das durchschnittliche Ausmall der anschlieBenden Baugrundsticke nicht
Uberschritten wird.

Mehrere Grundsticke gelten als ein Baugrundstiick (unabhangig von der
MindestgroBe eines Baugrundstickes gemaB Abs. 3-4), wenn diese einem
einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen, bei welchem die Grundstiicksgrenzen
Uberbaut werden.
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Im Verordnungsbereich 1 wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke bei offener
Bebauungsweise mit 500 m2 und bei halboffener Bebauungsweise mit 400 m?2
festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 wird die MindestgréBe der Baugrundstlicke mit 1.000 m?2
festgelegt.

Ausgenommen von den Bestimmungen des § 2 Abs. 1-4 ist die Bildung von
Kleingrundstlicken flr infrastrukturell erforderliche Gebdaude und Bauwerke (z.B.
Trafo, Bioinsel, Gberdachter Radabstellplatz udgl.).

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) bestimmt. Die GeschoBflachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschoBflachen zur Flache des Baugrundstilickes.

Als BruttogeschoBflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GeschoBes, gemessen
von AuBenwand zu AuBenwand. Die Berechnung der BruttogesamtgeschoBflache hat
entsprechend der ONORM B 1800 zu erfolgen. Demnach sind die innerhalb der
auBeren Umfassungswande liegenden Loggien, Terrassen, Stellplatzflachen oder
Flachen, die von mindestens vier Umfassungsflaichen umschlossen sind, in die
BruttogeschoBflache einzurechnen. Der Flachenanteil auBerhalb der AuBenwande ist
nicht zu berlcksichtigen.

Bei Keller- und TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschofBflache
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem
angrenzenden projektierten Gelande liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebauden in
Hanglage sinngemaRB.

Bei DachgeschoBen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ
zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr als 2,00 m betragt. Bei Wohn- und
Geschaftshausern, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baubewilligt wurden, kann
das DachgeschoB ohne GFZ-Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhillende
Dachhaut nicht wesentlich verandert wird und die Interessen des Ortsbildschutzes
nicht beeintrachtigt werden.

Garagen und Nebengebaude sind bei der Berechnung der GeschofBflachenzahl
einzubeziehen. Sie kénnen dann bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher
humusiert, gartnerisch gestaltet und von der technischen Gestaltung her begehbar
sind und die gestaltete Grinflache nicht mehr als 1,00 m Uber dem angrenzenden
projektierten Gelande liegt.

Im Verordnungsbereich 1 wird die maximal zuldssige GeschoBflachenzahl bei offener
Bebauungsweise mit 0,5 und bei halboffener Bebauungsweise mit 0,6 festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 wird die maximal zulassige GeschoBflachenzahl mit 0,8
festgelegt.

Bei bereits bebauten Grundstliicken, bei denen die bauliche Ausnutzung uber-
schritten ist, sind Umbauten nur dann zuldssig, wenn sie den Interessen des
Ortsbildes nicht entgegenstehen und max. 20% der GeschoBflachenzahl des
Bestandsgebaudes nicht Uberschreiten.
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§4

Bebauungsweise

Im Verordnungsbereich 1 werden als zuldssige Bebauungsweisen die offene und die
halboffene Bebauungsweise gemadB §§ 48 Abs. 6 Z 2-3 K-ROG 2021 festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 wird als zulassige Bebauungsweise die offene Bebauungs-
weise gemal § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 festgelegt.

Eine zusammenhdngende Bebauung mit untergeordneten Gebduden ohne
Aufenthaltsraume 16st keine halboffene Bebauungsweise aus.

§5

GeschoBanzahl

Die maximal erlaubte Hohe von Gebduden und Gebdaudeteilen wird durch die
Festlegung einer maximal zuldssigen GeschoBanzahl bestimmt.

Im Verordnungsbereich 1 ist die Errichtung von Gebauden mit zwei VollgeschoBen
erlaubt.

Im Verordnungsbereich 2 ist die Errichtung von Gebauden mit zwei VollgeschoBen
und einem DachgeschoB erlaubt.

Das Niveau der fertigen FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes darf das verglichene
Niveau der vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBe um max. 0,60 m Uberschreiten.

Das VollgeschoB3 wird mit einer maximalen GeschoBhéhe von 3,00 m im Mittel der
jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GeschoBhdéhe von mehr als 3,00 m gilt
ein GeschoB als zwei Vollgeschofe.

Ein DachgeschoB ist bis zu einer Kniestockh6he (Oberkante Pfette, gemessen von
fertiger FuBbodenoberkante) von 1,50 m als ein solches anzusehen. Ab einer
Kniestockhéhe von mehr als 1,50 m ist bei der Bemessung der GeschoBanzahl auch
das DachgeschoB als VollgeschoB anzusehen.

Ein KellergeschoB ist dann als VollgeschoB3 zu werten, wenn mehr als die Halfte (bei
Hanglagen talseitig gesehen) liber das Urgelande reicht.

§6

Ausmaf von Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber das bestehende
GemeindestraBennetz.

Lage und Verlauf der ErschlieBungsstraBen werden in der zeichnerischen Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen dargestellt.

Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
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a) Einfamilienwohnhauser: Je Wohneinheit ist pro angefangene 50 m2 Wohn-
nutzflache ein PKW-Stellplatz am Baugrundstiick anzuordnen.

b) Zwei- und Mehrfamilienhduser: Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellplatze und fir
jeweils 4 Wohneinheiten ein Besucherparkplatz am Baugrundstiick anzuordnen.

§7

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone, Wetterdacher u.a. dirfen die Baulinie in
einem HéchstmaB von 1,30 m Uberragen.

Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen wie Garagen, Carports, Stiitzmauern,
Gartenhduser, Spielgerdte, Millhauser, Gberdachte Fahrradabstellplatze u.a. kdnnen
auch auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden. Hin zur
StraBengrundgrenze ist dabei ein Abstand von mindestens 1,00 m, gemessen von
der dauBeren Gebaudeflucht bzw. vom auBeren Gebaudeteil, einzuhalten.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Baugrundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 5,00 m,
gemessen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein.

Nebengebaude dirfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer
Gesamtléange von 13,00 m in Abstandsflachen bis zu 1,00 m an einer gemeinsamen
Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen. Allféllige  Bestandsbauten  auf
Nachbargrundstlicken in einem Abstand kleiner als 3,00 m zur gemeinsamen
Nachbargrundstlicksgrenze sind als Bestandteil der Gesamtlange der baulichen
Anlage zu berlcksichtigen.

Einfriedungen gemaB § 10 dieser Verordnung dirfen bis unmittelbar an die
Nachbargrundstlicksgrenze bzw. an die StraBengrundstlicksgrenze errichtet werden.
Im Bereich von Ausfahrten, Kreuzungen und dergleichen ist das freie Sichtfeld gemafi
RVS einzuhalten und in Form einer maBstablichen Planskizze nachzuweisen.

Im Bereich der Grundstickszufahrten (Hauptzufahrt) ist ein Mindestabstand von
Einfahrtstoren  oder ahnlichen @ Abgrenzungen (Schranken udgl.) zZur
StraBengrundgrenze von mindestens 5,00 m einzuhalten.

An Grundstiicksgrenzen ohne Baulinien gelten - sofern in dieser Verordnung nicht
anders geregelt - die Abstandsbestimmungen der 8§ 4-10 der Karntner
Bauvorschriften (K-BV 1985 idgF.).

Bei Baufilhrungen im Nahbereich der ndérdlichen Geldndekante ist eine fachlich
fundierte geologische Stellungnahme beizubringen.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen dargestellt.
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§8

Dachformen

Im gesamten Planungsgebiet wird als zuldassige Dachform fir Hauptgebdude das
Satteldach festgelegt.

Der zuldssige Dachneigungswinkel wird mit 21°-45° festgelegt. Mit dem Zeichen —
V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
darauf hingewiesen.

Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen sind von den Bestimmungen des § 8,
Abs. (1) und (2) ausgenommen.

Bei halboffener Bebauungsweise sind fiir die beiden aneinandergrenzenden Gebaude
dieselben Dachneigungen festzulegen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Dachern sind in die Dachhaut zu integrieren oder
dachparallel auszufiihren.

Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von DachgeschoBraumen
dirfen in einer Ldnge von max. 50 % der Traufenlédnge errichtet werden. Die
Traufenkante darf dabei nicht unterbrochen werden.

§9

Griingestaltung

Bei der Begriinung der privaten Freiflachen sind heimische Laub- und Obstgehdlze
sowie heimische Kleingehélze zu verwenden.

StraBenseitig sind wandartig geschnittene Heckenpflanzungen nicht zulassig.

§ 10
Einfriedungen

Gemauerte oder betonierte Sockelausbildungen dirfen entlang der Verkehrsflachen
nicht zur Ausflihrung gebracht werden und im Gbrigen Bereich eine Sichthdhe von
0,30 m nicht Uberschreiten.

Aufbauelemente sind aus Holz, Maschendraht, Stahl, Naturstein und
natursteinahnlichen Kunststeinmaterialien herzustellen und dirfen eine maximale
Gesamthohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Samtliche bauliche Einfriedungen miissen eine Transparenz von zumindest 30 % der
Zaunflache aufweisen.

§11
Art der Nutzung



(1) In den als Bauland gewidmeten Bereichen des Planungsgebietes sind Nutzungen
gemal § 18 K-ROG 2021 (Bauland Wohngebiet) zulassig.

I1II. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde WeiBenstein in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan Milinerfeld,
Verordnung des Gemeinderates vom 31.07.1997, ZI.: 610-2/97, zuletzt gedndert
mit Verordnung des Gemeinderates vom 04.07.2003, GZ: 031-3/3/97/03, sowie
der Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde WeiBenstein vom 14.09.2021, ZI.:

031-3/01/2021 auBer Kraft.

WeiBBenstein, am

Der Blrgermeister

Harald Haberle



Erlauterungen zur Verordnung

1. Begriindung der Neuverordnung

Der derzeit rechtskraftige Teilbebauungsplan Miillnerfeld stammt aus dem Jahr 1997.
Seitdem hat sich die Qualitat der Plangrundlagen (DKM, Luftbild) wesentlich verbessert.
Mit Inkrafttreten des neuen Karntner Raumordnungsgesetzes am 01.01.2022 haben sich
auch die rechtlichen Vorgaben fiir Teilbebauungspldne gedndert. Gemé&B den Ubergangs-
bestimmungen dieses Gesetzes (Artikel V Abs. 9 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021) sind die
Gemeinden verpflichtet, ihre 6rtlichen Raumplane innerhalb von finf Jahren an die neuen
gesetzlichen Grundlagen anzupassen. Die Marktgemeinde WeiBenstein beabsichtigt daher,
den Teilbebauungsplan Millnerfeld zu Uberarbeiten und neu zu verordnen.

Seit Verordnung des Teilbebauungsplanes Millnerfeld im Jahr 1997 wurde der GroBteil des
ca. 6,7 ha groBen Planungsgebietes bereits widmungsgemaB bebaut. Im Rahmen der
gegenstandlichen Neuverordnung sind daher keine weitreichenden Anderungen der
Bebauungsbedingungen vorgesehen, sondern lediglich geringfligige Korrekturen in
Anpassung an die verbesserten Datengrundlagen sowie die Harmonisierung und
Vereinheitlichung von Bebauungsbestimmungen, etwa beim Verlauf der Baulinien.

Weiters sollen die teils komplexen Bestimmungen der urspriinglichen Verordnung, welche
die Anwendung in der Praxis erschwert haben, vereinfacht werden. Anstelle von
spezifischen Bebauungsbestimmungen fir jedes einzelne Baufeld werden zwei
Verordnungsbereiche mit homogenen Bebauungsbestimmungen abgegrenzt. VB 1
erstreckt sich Uber die Einfamilienhausgebiete im Planungsgebiet, VB 2 umfasst die
GeschoBwohnbauten im sidlichen Bereich. Darliber hinaus werden in der vorliegenden
Neuverordnung auch die Bebauungsbedingungen des Textlichen Bebauungsplanes der
Marktgemeinde WeiBenstein, Verordnung vom 14.12.2021, ZI. 031-3/01/2021,
beriicksichtigt.

344

Planungsgebiet (Quelle: KAGIS)



2. Beschreibung des Planungsgebietes / Bestandsaufnahme

Das sogenannte ,Milinerfeld® befindet sich in der Ortschaft Stadelbach, zwischen der
B 100 Drautal StraBe im Stden und der bewaldeten Gelandekante zur Drau hin im Norden.
Auf dieser Drauterrasse entstand in den letzten 25 Jahren ein kompakt strukturiertes
Wohngebiet, welches lUberwiegend aus Einfamilienhausbebauung besteht. Lediglich am
Sidrand des Planungsgebietes sind zwei GeschoBwohnbauten vorzufinden. Auf den
geschitteten Flachen nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich ein o6ffentlicher
Kinderspielplatz. Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt — ausgehend von
der B 100 - Uber eine ringférmig angelegte GemeindestraBe.

Unmittelbar sldlich des Planungsgebietes befindet sich die Volksschule Stadelbach.
Weitere zentraldrtliche Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Ortschaften Puch,
WeiBenstein und Neu-Feffernitz. Die Anbindung des Planungsgebietes an das o6ffentliche
Verkehrsnetz erfolgt Gber die nahegelegene Bushaltestelle ,,Stadelbach/Drau®, welche von
der Linie 5171 (Feistritz/Drau - Villach Hbf) im Stundentakt bedient wird. Weiters befindet
sich die S-Bahn-Haltestelle Puch bei Villach in radfahrtauglicher Distanz.

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde WeiBenstein wird Stadelbach als
Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit u.a. fir Wohnfunktion erfasst. Das Planungsgebiet
dieser Verordnung befindet sich vollstandig innerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen.
Erweiterungsmoglichkeiten bestehen naturraumlich bedingt lediglich in nordwestliche
Richtung.
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Ausschnitt Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde WeiBenstein (Quelle: KAGIS)

4. Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde WeiBenstein sind samtliche Baugrundstiicke
im Planungsgebiet als Bauland Wohngebiet gewidmet. Im Nahbereich der nérdlichen
Gelandekante besteht zum Teil die Widmung Grinland Garten. Die ErschlieBungsstraBen
sind als Allgemeine Verkehrsflaichen erfasst. Der als Verkehrsflaiche gewidmete
linsenférmige Anger im zentralen Planungsgebiet soll in einem parallel laufenden Verfahren
die Widmung Grinland Garten erhalten. Die Fléachen dieses Angers wurden den
benachbarten privaten Grundeigentimern Ubertragen, da der an dieser Stelle geplante
Spielplatz auf einer groBeren Flache im Nordwesten des Planungsgebietes angelegt wurde.
Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Gefahrenzonen der WLV und BWV.



Hinweiskarte Oberflachenabfluss

In den zentralen Bereichen des westlichen Planungsgebietes herrscht laut Hinweiskarte
Oberflachenabfluss ein hohe Gefdhrdungsgrad vor, sodass besonderes Augenmerk auf die
ordnungsgemaBe Verbringung der Oberflachenwasser zu achten ist.




5. Erlauterungen zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung

§ 1 Geltungsbereich der Verordnung

Der Geltungsbereich dieser Verordnung wurde gegeniiber dem urspringlichen Teilbe-
bauungsplan geringfligig verkleinert. Konkret wurden die geschitteten Flachen im
auBersten Nordwesten des Gebietes (GP 692/1, GP 692/46 und GP 692/45 tlw.) aus dem
Geltungsbereich der Verordnung entfernt. Diese Flachen kénnen aufgrund der Instabilitat
des Untergrundes nicht als Bauland gewidmet werden, weshalb die Vorschreibung von
Bebauungsbestimmungen flr diesen Bereich obsolet ist.

8§ 2 MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wurde urspringlich fir jedes Baufeld einzeln vorge-
geben. Durch die Festlegung von zwei Verordnungsbereichen wurden diese Bestimmungen
harmonisiert. Zur Ermdglichung flachensparender Bauformen wurden die MindestgroBen
von Baugrundsticken etwas herabgesetzt. Die Definition eines Baugrundstiickes entspricht
jener des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde WeiBenstein.

§ 3 Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke

In Verbindung mit den geringeren GrundstlicksgréBen wurde die bauliche Ausnutzbarkeit
der Baugrundstiicke etwas angehoben. Bei den vorgeschriebenen GFZ-Maximalwerten
(0,5-0,6 im VB 1 bzw. 0,8 im VB 2) handelt es sich um Ubliche Obergrenzen fiir Einfamilien-
hausbebauung bzw. GeschoBwohnbebauung im lédndlichen Raum. Die Bestimmungen zur
Berechnung der GFZ wurden aus dem Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde
WeiBenstein Gbernommen.

8§ 4 Bebauungsweise

Auch die Bestimmungen zu den erlaubten Bebauungsweisen wurden nicht mehr auf das
einzelne Baufeld bezogen, sondern fir den jeweiligen Verordnungsbereich einheitlich
festgelegt. Im gesamten VB 1 sind nunmehr die offene und halboffene Bebauungsweise
zuldssig, sodass hier Einfamilienhduser und Doppelhduser errichtet werden dirfen. Im
VB 2 ist wie bisher lediglich die offene Bebauungsweise erlaubt. Die Definition der
jeweiligen Bebauungsweise ist den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen (§ 48 Abs. 6
Z 2-3 K-ROG 2021) zu entnehmen.

& 5 GeschoBanzahl

Die maximal zuldssige GeschoBanzahl orientiert sich an den Bestimmungen der
urspringlichen Verordnung und wird ebenfalls vereinheitlicht. Im gesamten VB 1 sind
nunmehr zwei VollgeschoBe zuldssig. Im VB 2, in welchem sich die GeschoBwohnbauten
befinden, ist zusatzlich ein DachgeschoB erlaubt. Die Definitionen von Dach- und
KellergeschoBen wurden aus dem Textlichen Bebauungsplan ibernommen.

8§ 6 AusmalB der Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt (iber das bereits bestehende StraBennetz.
Verlauf und AusmaB der Verkehrsflaichen wurden gegenlber der urspriinglichen
Verordnung nicht wesentlich gedndert. Die vorgeschriebenen Mindeststellplatze je
Wohneinheit entsprechen den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes.

§ 7 Baulinien

Im Gegensatz zum urspriinglichen Teilbebauungsplan wurden lediglich Baulinien flr
Hauptgebdude festgelegt. Nebengebdude wie Garagen, Carports oder Gartenhiitten sind
zukiinftig auch auBerhalb der Baulinien zulassig, wobei hin zur StraBengrundgrenze ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten ist. Dies ermdglicht eine flexiblere Bebaubarkeit
der Grundstlicke mit untergeordneten Bauflihrungen, was aus ortsplanerischer Sicht
vertretbar erscheint, da die Bauflucht vom StraBenraum aus maBgeblich durch die deutlich
héheren Hauptgebdude geprdgt wird. Die maximale Ldnge von Nebengebduden an der



Grundstiicksgrenze wird gemaB den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der
Marktgemeinde WeiBenstein beschrankt.

Die Baulinie fir Hauptgebaude wird im Sinne der Gleichbehandlung der einzelnen
Eigentimer einheitlich mit einem Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze festgelegt.
Eine Ausnahme bildet die nérdlichste Gebdudereihe des Planungsgebietes, welche gemaf
den Intentionen des urspriinglichen Teilbebauungsplanes um ca. 6-20 m zurilckversetzt
errichtet wurde. Diese zurickversetzte Bauflucht sollte zum Erhalt des StraBenbildes auch
zukiinftig beibehalten werden, weshalb die Baulinie in diesem Bereich mit einem Abstand
von 6,00 m zur Grundstlicksgrenze festgelegt wurde.

Dariber hinaus wurden beim Verlauf der Baulinien kleinrdumige Anpassungen an die
Bestandsbebauung bzw. an den aktuellen Kataster vorgenommen. Zwischen den einzelnen
Baugrundstliicken wurden nunmehr keine Baulinien mehr festgelegt, da diese Bereiche flr
das Ortsbild kaum Relevanz aufweisen und hier ohnehin die Abstandsvorschriften geman
88 4-10 der Karntner Bauvorschriften zur Anwendung gelangen.

& 8 Dachformen

Als zulassige Dachform fir Hauptgebdude wird wie bisher ausschlieBlich das Satteldach
festgelegt. Dadurch soll in Verbindung mit den Vorgaben zur Dachneigung und Dachfarbe
die Harmonie der Dachlandschaft erhalten bleiben. Weiters werden Vorgaben flr
Sonnenenergieanlagen sowie Dachgauben neu in den Teilbebauungsplan aufgenommen.

§ 9 Gringestaltung

Die Bestimmungen zur Griingestaltung entsprechen jenen der urspriinglichen Verordnung.
Zielsetzung ist eine maBgebliche Durchgriinung des Planungsgebietes mit einheimischen
Gehodlzen.

§ 10 Einfriedungen

Die Vorgaben zur Materialitdt und Hohe von Einfriedungen entsprechen weitgehend den
bisherigen Bestimmungen und sollen auch weiterhin ein doérfliches StraBenbild im
Planungsgebiet gewahrleisten.

§ 11 Art der Nutzung

Die zulassigen Nutzungen im Planungsgebiet orientieren sich an den gesetzlichen
Bestimmungen fiir Bauland Wohngebiet gemaB § 18 K-ROG 2021.

8§ 12 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan tritt gemaB § 51 K-ROG 2021 in Verbindung mit § 15 K-AGO mit
Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde
WeiBenstein inkraft. Gleichzeitig wird der Textliche Bebauungsplan im Geltungsbereich
dieser Verordnung auBer Kraft gesetzt. Dessen wesentliche Bestimmungen wurden aber in
gegenstandlichen Teilbebauungsplan tibernommen.
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