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Erlauterungsbericht

A) Vorhaben und damit verbundene Anderungen der integrierten Flachenwidmungs-

und Bebauungsplanung ,Kiihnsdorf Sozialzentrum®

> Mit der gegenstandlichen Anderung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Kihnsdorf Sozialzentrum® (Vorpriifungspunkt 4/2025) soll
im Verordnungsbereich 2 eine dreigeschollige Erweiterung des bestehenden
dreigescholigen Sozialzentrums des Sozialhilfeverbandes Voélkermarkt in Form
eines Bauluckenschlusses und in Form einer Anpassung der Hohenentwicklung
gemald den Festlegungen fur den ndrdlich angrenzenden Verordnungsbereich 1

(Bestandsgebaude Sozialzentrum) erfolgen.

> Mit der Anderung werden fiir den Verordnungsbereich 2 anstelle einer
eingescholligen Bebauung mit einer maximalen Attikahéhe von 5,00 m eine
dreigescholRige Bebauung mit einer maximalen Attikahdhe von 11,00 m ermdoglicht.
Damit werden weitgehend die planerische Intention und der Rechtsbestand 2009,

welche 2014 nicht nachvollziehbar geandert wurden, wiederhergestellt.

» Alle sonstigen Bestimmungen der bestehenden Verordnung ,Kihnsdorf

Sozialzentrum® bleiben aufrecht.

B) Bestandsnutzungen/Bebauungen

Foto 01 Blick Richtung Stdosten
Links VOB1 (Sozialzentrum), rechts VOB 4 (Wohnblock-betreutes Wohnen), Licke
dazwischen VOB2 (gegenstandliches Vorhaben)
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Graphik 01: Auszug Orthofoto (KAGIS) mit Verordnungsbereich und
Anderungsbereich der Verordnung (Verordnungsbereich 2 - VOB 2)

Die Verordnungsbereiche 1 und 3 sind bereits mit Einrichtungen fur das Sozialzentrum
Kdhnsdorf bebaut (Sozialzentrum, Pflege-/Altenheim, Versorgungseinrichtungen wie
Wascherei). Der Verordnungsbereich 4 z.T. mit betreutem Wohnen. Die
Bestandsgebaude in den Verordnungsbereichen 1 und 4 sind dreigeschofig mit
Flachdach ausgefihrt. Der Verordnungsbereich 3 ist eingescholBig mit Flachdach
(Attikahohe ca. 5,50 m) bebaut (Wascherei).

Der Verordnungsbereich 2 ist abgesehen von einem untergeordneten eingeschol3igen
Gang, welcher die Gebaude der Verordnungsbereiche 1 und 3 verbindet, unbebaut.
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Foto 02 Bestand - Blick Richtung Sudosten
Links VOB1 (Sozialzentrum), rechts VOB 3 (Textilreinigung), Licke dazwischen VOB2
(gegenstandliches Vorhaben)

Foto 03 Bestand - Blick Richtung Osten
Links VOB1 (Sozialzentrum), rechts VOB 3 (Textilreinigung), Licke dazwischen VOB
(gegenstandliches Vorhaben)
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C) OEK und FLAWI

C1) OEK

> Die Anderung der Verordnung entspricht den Zielsetzungen des OEK 2013,
welches im gegenstandlichen Bereich des Gemeindesubzentrums Kuhnsdorf

einen Vorrangstandort Sozialzentrum vorsieht.

» Die geplante Bebauungsverdichtung entspricht auch generellen Zielsetzungen des
OEK und generellen Intentionen der Raumplanung (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden). Zudem werden die planerische Intention und der Rechtsbestand 2009,

welche 2014 nicht nachvollziehbar geandert wurden, wiederhergestellt.

Graphik 02: Auszug OEK 2013
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C2) Flachenwidmungsplan

Graphik 03: Auszug FLAWI — KAGIS Juni 2025
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» Die Verordnungsbereiche 1

bis 3 sind als Bauland Sondergebiet
Altenwohnheim/Sozialzentrum gewidmet.

> Eine Anderung der Flachenwidmung ist nicht Bestandteil der gegenstandlichen
Verordnung (kein Anderungsbedarf gegeben).
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D) Gesetzliche Grundlagen

D1) K-ROG 2021

» Gemal § 50 Abs. 1 darf ein Bebauungsplan nur aus wichtigen Grinden abgeandert

werden.

» Gemal § 50 Abs. 3 ist ein Teilbebauungsplan z.B. dann zu &ndern, wenn sich die
fur die ortliche Raumplanung mafRgebenden Planungsgrundlagen, insbesondere
die wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen oder kulturellen Verhaltnisse innerhalb

der Gemeinde, wesentlich geandert haben,

» Gemal § 50 Abs. 4 darf ein Teilbebauungsplan geandert werden, wenn innerhalb
von funf Jahren nach der Erlassung eine Bebauung im Sinne des
Teilbebauungsplanes nicht begonnen wurde. Zu einem friiheren Zeitpunkt darf der
Teilbebauungsplan geandert werden, wenn offentliche Interessen dies erfordern
und durch die Anderung Interessen der Grundeigentimer oder sonstiger

betroffener Dritter nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt werden.

> Die Voraussetzungen fir die Anderung des Teilbebauungsplanes (Bestandteil der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Kihnsdorf

Sozialzentrum®) sind aus nachfolgenden Griinden gegeben:

o Im Verordnungsbereich 2 der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Kihnsdorf  Sozialzentrum® wurde mit einer
widmungsgemalen Bebauung bis dato noch nicht begonnen.

o Gegenuber 2014 haben sich fur die ortliche Raumplanung mafRgebende
Planungsgrundlagen wesentlich geandert. Dies insbesondere hinsichtlich der
zunehmenden Bedeutung eines sparsameren Umgangs mit Grund und Boden
(siehe auch K-ROG 2021) sowie hinsichtlich der zwischenzeitlich erfolgten und
weiter zunehmenden Uberalterung der Wohnbevdlkerung. Die Uberalterung
der Bevolkerung generiert den Bedarf fur die bauliche Erweiterung
(baulich/raumlich/funktional) des Sozialzentrums Kuhnsdorf (z.B. Pflegeheim).

o Wichtige Grinde im Sinne eines Ooffentlichen Interesses sind fur die
Erweiterung des Sozialzentrums Kuihnsdorf und damit verbunden fir den

bedarfsgerechten Ausbau einer wesentlichen sozialen und zentralGrtlichen
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Einrichtung der Marktgemeinde Eberndorf und des Bezirkes Voélkermarkt
gegeben.
o Negative Umweltauswirkungen im Sinne des K-ROG 2021 und des K-UPG

sind mit der gegenstandlichen Verordnung absehbar nicht verbunden.

D2) K-UPG (Karntner Umweltplanungsgesetz)

Gemall Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 unterliegen Teilbebauungsplane nach § 48 K-ROG 2021, soweit das K-

UPG 2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltpriafung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemald 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fur ein kunftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder

» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Die gegenstandliche Verordnung (2. Anderung der integrierten Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanung ,Kihnsdorf Sozialzentrum®) dient weder als Grundlage flr ein

kinftiges UVP-pflichtiges Projekt noch sind Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet

gegeben. Auch sind absehbar keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Dies insbesondere weil:

» Es erfolgen keine Baulanderweiterungen und damit verbunden keine zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen.

> Die Anderungen (Ermdglichung einer dreigeschofRigen Erweiterung des
angrenzenden dreigescholligen Sozialzentrums) flhren zu keinen (erheblich)
negativen Umweltauswirkungen. Mit der dreigescholligen Bebauung erfolgt auch
keine Unterschreitung der Abstandsrichtlinien der K-BV. Aufgrund der im Norden
direkt angrenzenden dreigeschoBigen Bebauung, der im Nordwesten

angrenzenden und im Slddwesten moglichen dreigescholigen Bebauung
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entspricht das Vorhaben den umliegenden Bebauungstrukturen und ist mit den
Intentionen eines Ortsbildschutzes grundsatzlich vereinbar. Fir das konkrete
Bauvorhaben koénnen mit einer entsprechenden Gliederung der Baukorper
und/bzw. der Fassaden (z.B. mit Material und Farbe) allféllige negative
Auswirkungen auf das Ortsbild, welche durch die Lange des Baukérpers nicht
ausgeschlossen werden koénnen, wesentlich minimiert werden (Aufgabe des
Bauverfahrens). Erheblich negative Auswirkungen auf das Ortsbild im Sinne des
K-UPG kdnnen ausgeschlossen werden.

» Zudem werden die planerische Intention und der Rechtsbestand 2009, welche
2014 nicht nachvollziehbar geandert wurden, wiederhergestelit.

» Das offentliche Interesse am gegenstandlichen Vorhaben Uberwiegt allfallige und
nicht erhebliche Restbelastungen fur das Ortsbild.

» Das Vorhaben fuhrt zu keinem zusatzlichen KFZ-Stellplatzbedarf. Es ist keine

zusatzliche Ausweisung von Parkplatzen im Verordnungsbereich erforderlich.

Ein Umweltprufungsverfahren ist fur die gegenstandliche Verordnung (das

gegenstandliche Vorhaben) nicht erforderlich.

E) Planerische Zielsetzungen

» Die wesentlichen planerischen Zielsetzungen der gegenstandlichen Verordnung

sind wie folgt:

o Ermoglichung einer wirtschaftichen und mit den Intentionen des
Ortsbildschutzes vereinbaren Erweiterung des Sozialzentrums Kuhnsdorf

entsprechend dem aktuellen Bedarf.

o Keine Einraumung von baulichen Konsumationsmaoglichkeiten, welche Uber

direkt angrenzende Baufelder (=Verordnungsbereiche) hinausgehen.

o Reduzierung der Anderung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Kihnsdorf - Sozialzentrum* auf das unbedingt notwendige
Ausmall und damit ausschlieBlich auf die HoOhenbestimmungen des
Verordnungsbereiches 2 (Anpassung an den direkt im Norden angrenzenden

und bebauten Verordnungsbereich 1).
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