EBERNDORF

AktID: A/3187/2021

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Eberndorf vom 29.12.2021, Zahl: P21-1359 mit der die
integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,EKZ 2 Zadruga - Eberndorf” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-
GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

81
Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fur die Grundstiicke Nr. 877/1 und 877/4 KG Eberndorf, mit einer
Gesamtflache von 4.606m?.

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan
01 (Umwidmungsplan) sowie im Plan 02 (Teilbebauungsplan) (iber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.

(3) Die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes fiir das Gebiet der Marktgemeinde
Eberndorf vom 30.10.2003, Zahl: 031-3/6057/2003 bleiben vollinhaltlich wirksam, soweit sie

nicht durch die Festlegungen dieses Teilbebauungsplanes im Einzelnen neu geregelt werden.




2. Abschnitt - Fliichenwidmung

§ 2 Widmungsanderung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eberndorf wird insofern gedndert, als

unter dem Punkt:

10/2021
die Umwidmung des Grundstiickes 877/1 und 877/4 KG Eberndorf, im Ausmal} von
4.606m? von derzeit ,Bauland — Geschéftsgebiet” in ,,Bauland - Geschiftsgebiet -

Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie 2 (EKZ 2)“

festgelegt wird.




3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit 4.000m? festgelegt.

Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen und

StraRen) unterschritten werden.

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.

Die maximale bauliche Ausnutzung fiir den gesamten Geltungsbereich It. Plan 02
Teilbebauungsplan wird mit der Baumassenzahl (BM2Z) von 4,00 festgelegt.

Die Baumassenzahl ist das Verhiltnis der Baumasse in m? zur GroRe des Baugrundstiickes in
m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zur duBeren Begrenzung des

Baukorpers.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene sowie die halboffene und geschlossene Bebauung zulassig.

Die halboffene und geschlossene Bebauungsweise bezieht sich ausschlieflich auf den
bestehenden Baubestand im Verordnungsbereich 1 in halboffener bzw. geschlossener

Bebauungsweise und im Verordnungsbereich 2 in halboffener Bebauungsweise.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehen und nicht an einer

Nachbargrundgrenze errichtet werden.

Halboffene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der

Nachbargrundstiicksgrenze, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren Seiten bis an die

Nachbargrundstiicksgrenze herangebaut werden.



(1)

§6

Bauhohe

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und baulichen Anlagen wird durch relative

Hohenangaben in Metern — ausgehend von der ErdgeschossfuRbodenoberkante - bestimmt.
Die ErdgeschossfuRbodenoberkante wird mit max. 459,50 m Seehéhe festgelegt.

Im Bebauungsbereich 1 betragt die maximal zuldssige Hohe fiir Gebdude und bauliche Anlagen

(Gebaudeoberkante bzw. Attikaoberkante) 5,50m.

Im Bebauungsbereich 2 betragt die maximal zuldssige Hohe fiir Gebdude und bauliche Anlagen

(Geb&dudeoberkante bzw. Attikaoberkante) 9,50m.

Im Bebauungsbereich 3 betragt die maximal zulassige Hohe fiir Gebdaude und bauliche Anlagen

(Gebaudeoberkante bzw. Attikaoberkante) 6,00m.

Die maximal zuldssige Hohe darf durch Dachaufbauten und fir technisch und funktional

bedingte Anlagenteile nicht Gberschritten werden.

Von der Bestimmung §6 Abs.6 ausgenommen sind Sonnenenergiepaneele (Photovoltaik- und
Solaranlagen), diese diirfen die maximal zuldssige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen

um max. 50cm Uberragen.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebdude errichtet

werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung Plan 02 festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berlhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachen- und Parkplatzgestaltung (Einfriedungen, Boschungsbefestigungen,
Larmschutzwédnde, PKW-Abstellflichen usw.) und untergeordnete Baulichkeiten wie z.B.
Trafos, Werbepylone, Vordacher, Flugdacher, Anlieferungsbereiche, Einfahrtsbereiche,
Einkaufswagenabstellanlagen und Miilllagerraume, wenn diese technisch oder

betriebsspezifisch erforderlich sind.



(1)

§8
Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt liber das offentliche Verkehrswegenetz,
welches das Planungsgebiet im Westen, Norden und Osten begrenzt.
Im Geltungsbereich sind 35 PKW-Abstellplatze nachzuweisen.

Die Errichtung von Parkplatzen und die Errichtung interner VerkehrserschlieBungen im Bereich

der Baulinien sind zul3ssig.

§9
Dachform / duRere Gestaltung baulicher Vorhaben
Im Planungsraum wird als Dachform das Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 5
Grad festgelegt.
Die Aufstanderung von Werbeaufschriften am Dach ist nicht zul3ssig.

Das Erscheinungsbild der AuRenfassade hat einer zeitgemdRen Gewerbearchitektur zu
entsprechen.

Das Setzen von farblichen Akzentuierungen insbesondere in Verbindung mit einem Corporate
Identity ist zuldssig, wenn dafir eine Zustimmung der Baubehorde nach den Kriterien des Orts-

und Landschaftsbildes vorliegt.

§10
Griinanlagen
Die in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02) mit einem Bepflanzungsgebot belegten
Grinflachen sind mit mindestens 2,5m hohen heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Der

Baumabstand hat max. 8,0 m zu betragen.
Der PKW-Parkplatz ist bis zur Halfte mit sickerfahigen Pflastersystemen zu befestigen.

Entlang der L120 Eberndorfer Stralle sind mindestens 5 ortstypischer Laubbdume mit einer

Mindesthohe von 2,5m zu pflanzen.

Die Errichtung eines Werbepylons ist zuldssig. Die maximal zulassige Hohe des Pylons wird mit

6,0 m festgelegt.



Hochstausmal der zulassigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache,

(1) Die maximal zuldssige, wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache fiir den Bereich der

§11

Art der Nutzung

Sonderwidmung EKZ 2 betragt 1.500m?.

(2) Die Nutzung wird fiir Verkaufslokale des Einzelhandels sowie fiir Dienstleistungsbetriebe und

Gastronomieeinrichtungen festgesetzt.

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt

in Kraft.

§12

Inkrafttreten
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