Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg

Bezirk Volkermarkt o Karnten e Sitz: A-9143 St. Michael ob Bleiburg 111
Telefon 04235/2257 e Telefax 04235/2257-22 o e-mail: feistritz-bleiburg@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg vom 12.12.2022,
genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 27.03.2023, Zahl: 03-Ro-23-1/13-2023
mit welcher der Flachenwidmungsplan geédndert wird.

Gemal § 13 in Verbindung mit § 34 und § 39 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021 wird verordnet:

§1

(1) Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg wird wie folgt
geandert:

e Nr.5/2022 a
Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 438/3, KG 76022 Unterort im AusmaR
von 820 m? von ,,Griinland-Geratehaus fiir Pistengerate“ in ,,Bauland-Reines Kurgebiet*

e Nr.5/2022 b

Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 438/3, KG 76022 Unterort im AusmaR
von 315 m? von ,,Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland*
in ,Bauland-Reines Kurgebiet*

e Nr. 5/2022 c
Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 438/3, KG 76022 Unterort im AusmaR
von 245 m? von ,,Griinland-Schiabfahrt, Schipiste“ in ,,Bauland-Reines Kurgebiet*

(2) Die planlichen Darstellungen in der Anlage bilden einen integrierten Bestandteil dieser
Verordnung.

§2

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

St. Michael ob Bleiburg, 19.04.2023

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

Hermann Srienz

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



Begrundung / Erlauterung zur Verordndung

Es werden nachstehende Umwidmungen verordnet:

Nr. 65/2022 a
Umwidmung einer Teilflache des Grundstiickes 438/3, KG 76022 Unterort im Ausmalf von 820 m? von
»Grunland-Geratehaus fir Pistengerate® in ,Bauland-Reines Kurgebiet*

Nr. 5/2022 b
Umwidmung einer Teilflache des Grundstickes Nr. 438/3, KG 76022 Unterort im Ausmalf}
von 315 m?2 von ,Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland*
in ,Bauland-Reines Kurgebiet

Nr. 5/2022 ¢
Umwidmung einer Teilflache des Grundstlickes Nr. 438/3, KG 76022 Unterort im Ausmalf}
von 245 m? von ,Griinland-Schiabfahrt, Schipiste” in ,Bauland-Reines Kurgebiet*

Begriindung:
Der Widmungswerber beabsichtigt das sich auf der Widmungsflache befindliche Geédbude, welches in

sehr gutem Bauzustand ist, umzubauen. Beabsichtigt ist, das bestehende Objekt zu
Lagerraumlichkeiten und Abstellrdumen umzufunktionieren sowie die Errichtung einer Heizungsanlage
und Personalzimmer. Aufgrund der Bestandssituation ist kein Widerspruch zum OEK gegeben.

Diese Widmungsanregung/en wurde/n in der Zeit vom 27.06.2022 bis 26.07.2022 o&ffentlich
kundgemacht. Wahrend der Kundmachungsfrist ist ha. eine schriftliche Einwendung gegen die geplante
Anderung des Flachenwidmungsplans, eingelangt. Der Anrainer Reinhard Kraut bringt innerhalb offener
Frist, zeitgerecht am 22.07.2022 nachstehende schriftliche Stellungnahme ein — Auszug:

.-.-.Unter anderem ist beabsichtigt, 420 m? der Parzelle 438/3, GK 76022 Unterort von Grinland-Fir die
Land und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland-Kurgebiet umzuwidmen. Im Falle der
Umwidmung dieser in Bauland gabe es keine Zufahrtsméglichkeit zu dem sich am westlich
angrenzenden Grundstick Nr. 437/233 befindlichen Ausflugsgasthauses. Hingewiesen wird darauf,
dass dies nicht nur eine Existenzgefahrdung fiir den Gastbetrieb darstellt, sondern dieser ohne Zufahrt
und Anliefermdglichkeit nicht mehr betrieben werden kann.

Die Lagerraume fiir Lebensmittel und Holz sowie die Technikrdume befinden sich ausschlief3lich
zuganglich Uber die Nordseite des Gebaudes und ist der seit Gber 30 Jahren bestehende Zufahrtsweg
damit existenzbestimmend flir das Gasthaus. Bereits jetzt ist die Widmung Grinland-Geratehaus fir
Pistengerate bis an die 6stliche Abgrenzung des Zufahrtsweges ausgereizt. Eine Erweiterung in
Richtung Westen in welcher Art auch immer wirde ein Zufahren und eine Bewirtschaftung sowie eine
Instandhaltung der Hutte nicht mehr ermdglichen. Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bescheid 03-
Ro-23-1/11-2016 vom 24. Oktober 2016 die Auflage seitens der zustdndigen Behérde erfolgte:
Voraussetzung ist, dass die vorhandene Grinland-Ausflugsgasthaus-Widmung des bestehenden
Gasthofes Siebenhitten entsprechend seiner nunmehr beabsichtigten Nutzung in ,Griinland-Gerathaus
fir Pistengerate” umgewidmet wird. D.h. dass bei entsprechender Umwidmung des bestehenden
Objektes und paralleler Neufestlegung, wie vorliegen, es zu keiner ,Vermehrung® von
Ausflugsgasthdusern auf der Petzen kommt. Die nunmehr beabsichtigte Widmungsanderung in
Kurgebiet (K-GplG 1995, § 3 Abs. 6 ,Als Kurgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die
vornehmlich fir Gebaude von Gast- und Beherbergungsbetrieben bestimmt sind...“) widerspricht den
laut Bescheid 03-Ro-23-1/11-2016 vom 24. Oktober 2016 definierten Auflagen/Voraussetzungen.®

Zu den Einwendungen des Anrainers Reinhard Kraut vom 22.07.2022 wurde eine
raumordnungsfachliche Stellungnahme des Raumplanungsbiros Kaufmann, Klagenfurt eingeholt und
auf Grundlage dieser die Eingaben bertcksichtigt und abgearbeitet: Die Widmungsgrenze im
nordwestlichen Bereich wurde um 6,0 m zurlickgenommen und wird die Intention des neuen OEK -
Ausschluss  weiterer  Ausflugsgasthduser - im Rahmen von  Bauverfahren  bzw.
Gewerberechtsverfahren, beriicksichtigt.

Folgende Stellungnahmen liegen hierzu vor:



Vorprifung:
Stellungnahme — Abt. 3 — fachliche Raumordnung, Amt der Karntner Landesregierung vom 10.11.2022

(Widmungen-online):

a)Das ggst. Begehren ist in Zusammenhang mit Punkt 5b/2022 (beabsichtigte Umwidmung von
Griinland in Bauland-Reines Kurgebiet) wie auch 5¢/2022 (beabsichtigte Umwidmung von
Griinland-Schiabfahrt in Bauland-Reines Kurgebiet) zu sehen. Wie den Gemeindeeingaben
entnehmbar, ist beabsichtigt, das ggst. Gebéude, welches augenscheinlich in einem sehr guten
Bauzustand ist und bis dato fiir diverse Lagerungen wie auch als Geréatehaus flir Pistengeréate usw.
genutzt wurde, aus- und umzubauen.

Beabsichtigt ist das bestehende Objekt fiir Lagerrdumlichkeiten, Abstellrdume sowie die Errichtung
einer Heizungsanlage und vor allem auch Personalzimmer (in Zusammenhang mit dem im Bau
befindlichen neu errichteten Héhenrestaurant zu nutzen. Im Wesentlichen wird der vorhandene
Objektbestand als solcher saniert, geringfligige Um- und Zubauten sind zudem geplant, weshalb
eine geringfiigige Arrondierung des Baulandes rund um das bestehende Objekt (Begehren 5b und
5¢/2022) beabsichtigt sind. Aufgrund der Bestandssituation ist auch kein Widerspruch zum OEK
gegeben. Ergebnis: Positiv mit Auflagen; Fachgutachten: BFI, Abt. 8 NS, Abt. 8 UMW

Stellungnahme — Bezirksforstinspektion, Vélkermarkt vom 27.06.2022:

Betreffend der Anderungen des Flédchenwidmungsplanes der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg zu
Pkt. 172022, 4/2022 und 5/2022 a, b, ¢ wird seitens der Bezirksforstinspektion Vélkermarkt festgestellt,
dass Waldfldachen nicht direkt betroffen sind. Gegen die geplanten Fldchenumwidmungen besteht
seitens der BFI Vélkermarkt kein Einwand.

Stellungnahme — Abt. 8 — Umwelt, Amt der Karntner Landesregierung vom 05.07.2022

(ha. eingelangt am 07.07.2022):

Gegensténdlicher Widmungspunkt wurde seitens der Umweltabteilung an die Unterabteilungen
»,Geologie und Gewéssermonitoring® sowie ,Fachlicher Naturschutz* zur Bearbeitung weitergeleitet.

Stellungnahme — Abt. 8 — Fachlicher Naturschutz, Amt der Kérntner Landesregierung vom 05.08.2022
(ha. eingelangt am 11.08.2022):

Umwidmungspunkte 5 a, b, ¢/2022 (F-S. Immobilienverwaltungs GesmbH):

Geplant ist die Umwidmung des Grst. Nr. 438/3, KG Unterort, im Ausmal3 von ca. 820m? von derzeit
»Grinland — Gerétehaus fiir Pistengeréte” in ,Bauland — Reines Kurgebiet* (6a/2022).

Weiters soll eine Flache von 420m? von derzeit ,,Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fléche, Odland“ in ,Bauland — Reines Kurgebiet“ gewidmet werden (5b/2022).

Unter Punkt 5¢/2022 ist geplant, eine Fladche von ca. 260m? von derzeit ,,Griinland — Schiabfahrt,
Schipiste“in ,Bauland — Reines Kurgebiet* umzuwidmen.

Die geplanten Umwidmungen im Gesamtausmal3 von 1.490m? sind zur Adaptierung des ehemaligen
Berggasthauses als Personalunterkiinfte, Lagerrdume, Abstellrdume und fiir die Errichtung einer
Heizungsanlage geplant. Auf Grund der Tatsache, dass sich am Ort der geplanten Umwidmungen
bereits ein ehemaliges Berggasthaus befunden hat, dass lediglich adaptiert und in der Nutzung
angepasst werden soll, bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht bei entsprechend
landschaftsgerechter Baufiihrung im Zuge der Adaptierungsarbeiten keine Einwénde.

Stellungnahme — Abt. 8 — Geologie und Gewassermonitoring, Amt der Kérntner Landesregierung vom
05.08.2022 (ha. eingelangt am 11.08.2022):

Das bestehende Gebé&ude in Siebenhiitten/Petzen wird derzeit als Lager, Abstellplatz fiir

Pistengeréte etc. genutzt. Zukiinftig ist die Errichtung einer Heizungsanlage (Pelletsanlage) und

von Personalzimmer fiir das H6henrestaurant im bestehenden Geb&ude geplant. Dazu sind
Umbaumallnahmen und geringfiigige Zubauten erforderlich. Um die geplanten MalBnahmen
vornehmen zu kénnen, soll die Fldche in Bauland- reines Kurgebiet gewidmet werden. Die
Widmungsflache befindet sich in der Kernzone des Wasserschongebietes Petzen. Das
Wasserschongebiet Petzen umfasst die tiefgriindig verkarsteten Bereiche der Petzen, in denen ein
bedeutender Grundwasserkérper vorhanden ist. Dieses Karstgrundwasser speist u.a. die Quellen der
Trinkwasserversorgung der Gemeinden Feistritz ob Bleiburg und Bleiburg. Die vorliegende
hydrogeologische Situation ist als dul8erst sensibel zu bewerten. Daher sind BaumalBnahmen nur
zuldssig, wenn damit keine gréBeren Eingriffe in den Untergrund verbunden sind. Fiir BaumalBnahmen
und Grabungen ist jedenfalls eine wasserrechtliche Bewilligung

erforderlich. Der beantragten Widmung kann zugestimmt werden, wenn nachfolgende MalBhahmen
eingehalten werden:

- Die BaumalBnahmen miissen ohne gréRere Eingriffe in den Untergrund stattfinden.




- Fiir die BaumaBRnahmen muss vor Baubeginn eine wasserrechtliche Bewilligung bei der BH
Viélkermarkt- Wasserrecht eingeholt werden.

- Fiir die BaumalBRnahmen muss vor Baubeginn eine Bauaufsicht namhaft gemacht werden. Die
Bauaufsicht muss die Einhaltung der im Bauverfahren bzw. im Wasserrechtsverfahren
vorzuschreibenden Auflagen zum Schutze des Grundwassers (berpriifen und dokumentieren.

Folgende weitere Stellungnahmen liegen hierzu vor:

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 12 — Wasserwirtschaft vom 05.07.2022

ha. eingelangt am 07.07.2022)
Abwasserverband Vélkermarkt-Jaunfeld, AWV-VJ vom 13.07.2022
OBB-Immobilienmanagement GmbH vom 25.07.2022 (ha. eingelangt am 26.07.2022)
Wildbach- und Lawinenverbauung vom 27.09.2022

—

Alle Gutachten und Stellungnahmen wurden dem Widmungswerber zur Kenntnis gebracht und
seinerseits zustimmend zur Kenntnis genommen.



Anlage 1: Lageplan Widmungsfall 5/2022 a

UBERSICHT LAGEPLAN BESTAND M 1:1000 N UBERSICHT LAGEPLAN NEU M 1:1000

UMWIDMUNG Parz. 438/3:
(@ 820 m? von Griinland "Gerétehaus fir Pistengerate”
NEU: 820 m* Bautand "Reines Kurgebiet”

0
LEGENDE 5|eadd @)
[EEEGEI] Bauland “Reines Kurgebiet” 3

KG: Unterort 7602

(8] Grinland "Schiabfahrt, Schipiste”
[CESTT] Griinland “Liftstation”

[CAH] Grinland "Almhiltie”

S Griinland "Schutzhiltte”

@ 315 m* von Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flsichen, Odland"
NEU: 315 m* Bauland “Reines Kurgebiet”
(@ 245 m* von Grinland "Schiablahrt, Schipiste”

N Grinland fir die Land- und Forstwirtschafl bestimmie Fiichen, Odland™ NEU: 245 m Bauland “Reines Kurgebiet”
I Gruniand “Geraitehaus fur Pistengerate”
S Grinland “Ausflugsgesthaus® UMWIDMUNG GESAMT ZWECK
=

1.380 m* Bauland "Reines Kurgebiet” Personalzimmer, Lager, Absteilriume, Heizhaus

WIDMUNGSPLAN

- M 1:1000 -

Berggasthof Siebenhdtten
Unnterort 36

9143 Feistritz ob Bleiburg
Parz. 4383

KG. Unterort 76022

F.S. Immobilienverwaltungs GmbH
Schattenberg 4
9150 Bieiburg

18 07. 2022

KG: Unterort 760. KG: Unterort 7602

UBERSICHT LAGEPLAN BESTAND M 1:1000 N UBERSICHT LAGEPLAN NEU M 1:1000

UMWIDMUNG Parz. 438/3:
o (@ 820 m* von Griinland "Gerélehaus fur Pistengerdte”
NEU: 820 m* Bauland "Reines Kurgobiet™
@ 315 m* von Griniand "fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fiéichen, Gdland”
NEU: 315 m* Bavland "Reines Kurgebiet”
(@ 245m* von Grinland "Schiabfahrt, Schipiste”
NEU: 245 m* Bauland "Reines Kurgebiet”

LEGENDE

[ENEGENN] Bauiand "Reines Kurgebiet” s
[CSA_] Graniand “Schiabfahrt, Schipiste™

[CZEST] Grinland “Liftstation”

Groniand “Almhitte™

Griiniand "Schutzhiitie”

N Griniand fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmie Fidchen, Odland*
RN Gruniand "Gerlitehaus fur Pistengeréie”

NN Griinland "Ausflugsgasthaus™

(2222 Neue Widmung

sliove b)

UMWIDMUNG GESAMT ZWECK
1,360 m? Bauland "Reines Kurgebiet”  Personaizimmer, Lager, Abstelirdume, Heizhaus

WIDMUNGSPLAN

- M 1:1000 -

Berggasthof Siebenhitten

Unterort 36
9143 Feistritz ob Bieiburg

Parz. 438/3
KG. Unterort 76022

F.S. immabilienverwaftungs GmbH

Schattenberg 4
6150 Bleiburg

18. 07. 2022




Anlage 3: Lageplan Widmungsfall 5/2022 ¢

KG: Unterort 760.

UBERSICHT LAGEPLAN BESTAND M 1:1000 N

[CAE] Grinland "Almhiltte”

[CTSET Granfand “Schutzhiltie”

N Griniand *fir die Land- und Forstwirischaft bestimnte Flachen, Odland”
EEEEE Grintand "Geratehaus fir Pistengerate™

OUBERSICHT LAGEPLAN NEU M 1:1000
UMWIDMUNG Parz. 438/3:

0 (@ 620m*von Griinland "Geritehaus fiir Pistengerta®
CEGERRE p NEU: 820 m* Bauland “Reinos Kurgebiot™
g:‘:::::::;’;m Schipiste” s @ 315 m von Grinland "Tur die Land- und Forstwirtschafl bestimmto Flschen, Odiand”
Grunland “Liftstation” L] 202 C'} NEU: 315 m? Bauland "Reines Kurgebiet”

@ 245m®von Grinland "Schiabfahr, Schipiste”
NEU: 245 m? Bauland "Reines Kurgebiet”

KG: Unterort 7602

WIDMUNGSPLAN

- M 1:1000 -

Berggasthof Siebenhiitten

Unterort 36
9143 Feistritz ob Bleiburg

Parz. 4383
KG. Untarort 76022

F.S. Immobilienverwaltungs GmbH

Hinweis

Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses
Dokunents hat genma3 § 20 E- Covernment-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation

Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. feistritz-bleiburg.gv.at/antssignatur
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