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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Griffen

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Gewerbestandort Sud*“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 39 und 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstucke Nr. 9/1, 9/3, 9/4, 9/5 und 9/6, alle KG 76307
Griffnerthal, im Ausmalf} von ca. 85.585 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1 - Umwidmungslageplan) sowie
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Griffen wird insofern geandert, als unter dem
Punkt

4a/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 9/1, KG 76307 Griffnerthal,
von Allgemeine Verkehrsflache in Bauland Gewerbegebiet, im Ausmal} von
insgesamt ca. 2.054 m? und

4b/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 9/5, KG 76307 Griffnerthal,
von Bauland Gewerbegebiet in Allgemeine Verkehrsflache, im Ausmal von
insgesamt ca. 695 m?

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben die librigen Festlegungen im Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Griffen unverandert.



3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 4.000 m?2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgréfRe sind Baugrundstticke flr
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem offentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke ergibt sich aus der Baumassenzahl (BMZ).

Die maximal zulassige BMZ betragt 6,0.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

(1)

(2)

(4)

(1)
(@)

§6
Bauhohe

Die zulassige Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der Bauhéhe als Héchsthéhe in
Metern (Attika- oder Firstoberkante) Uber einem festgelegten absoluten Bezugspunkt
bestimmt. Beides ist aus der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Der absolute Bezugspunkt fur die Bauhdhe wird flir den bebaubaren Bereich auf
Grundstuick 9/3, KG 76307 Griffnerthal, mit 491,0 m . A. und flr alle anderen mit 488,0 m
u. A. festgelegt. Abweichungen von + 0,5 m sind zulassig.

Die Errichtung von betriebsnotwendigen Speichersilos ist punktuell bis zu einer maximal
zulassigen Bauhdhe von 25,00 m erlaubt, wenn zur duReren Geltungsbereichsgrenze ein
Randabstand von mindestens 40,00 m eingehalten wird.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) bis (3) dirfen notwendige technische
Aufbauten wie Klima- und Luftungsanlagen, Punktfilter, Rauchabzugsanlagen,
Absturzsicherungen u.d. die maximal zuldssige Bauhohe im technisch erforderlichen
Ausmal} Uberschreiten.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien kann mit der Aufienwand eines Gebaudes herangebaut werden.



(2)

3)

(2)

3)

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung
sowie infrastrukturelle Anlagen wie Zufahrten, Parkplatze, Schrankenanlagen,
Trafostationen, Einhausungen und Uberdachungen fiir Miillsammelstellen udgl.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellit.

§8

Dachformen
Als Dachform wird das Sattel-, Pult-, Tonnen- und Flachdach festgelegt.

Dachneigungen werden bis maximal 15° festgelegt.

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmalige ErschlieBung erfolgt Uber offentliches Gut (Wegeparzelle 9/1,
KG 76307 Griffnerthal).

Am Ende der ErschlieBungsstrale ist eine asymmetrische Wendeschleife flir 10 m — LKW
zu errichten. Deren Ausmalle sind aus der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache fir Buro- und Geschéaftsraume
1 Stellplatz je 200 m? Nutzflache Produktionshallen und Werkstatten

§ 10

Baugestaltung

Die Farbgebung von Fassaden und Fassadenteilen und Dachern hat in gedeckten
Farbtonen zu erfolgen. Grelle Farben sind ausgeschlossen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) ist die Verwendung von Farbtonen im
Logo und Schriftzug (Corporate Identity) des betreibenden Unternehmens erlaubt.

In den Zufahrtsbereichen ist die Errichtung freistehender Werbepylone im Ausmalf} von
héchstens 9,00 m Hoéhe und 6,00 m Breite fur die Eigenwerbung des ansassigen
Unternehmens zulassig. Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Oberlichter belegt sind,
sind aus mikroklimatischen Grunden mdglichst extensiv zu begriinen und/oder fur
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen. PV- bzw. Solar-Module sind in die Dachhaut
zu integrieren bzw. dirfen die jeweilige Attikaoberkante nicht Gberragen.



(1)

(2)

§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot fur die Randeingrinung belegten Flachen, sind
als Grinfilter mit standortgerechter Pflanzenauswahl zu bepflanzen, sodass ein reich
strukturiertes Grinband entsteht.

AulBenflachen fir die Parkierung sind mit heimischen bzw. standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen, sodass auf je angefangene 6 KFZ-Stellplatze ein Baum
kommt.

Flachen fir die Aulengestaltung sowie flr den ruhenden Verkehr, sofern sie nicht der
notwendigen ErschlieBung dienen, sind nach Madoglichkeit mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufuhren.

Als Griunflachenanteil werden 25 % des Baugrundstucks festgelegt. Rasenflachen,
Grinbeete, begriinte Dacher sowie befestigte Flachen mit sickerfahigen Materialien
kénnen der Grinflache angerechnet werden.

§ 12

Art der Nutzung von Gebauden

Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 20 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 (Bauland Gewerbegebiet) festgelegt.

(1)

(2)

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Griffen in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird die Neufassung des Teilbebauungsplanes ,Gewerbestandort
Griffen-Sud“ vom 07.08.2001, ZI. 3835/2001, genehmigt mit Bescheid von der
Bezirkshauptmannschaft Vélkermarkt vom 16.07.2008, ZI. VK3-BAU-55/2008 (002/2008)
ersetzt.

Der Blrgermeister

OkR Josef Miiller

(-Amtssignatur-)
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Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle AusmaB in m?

4a Allgemeine Verkehrsflache Bauland Gewerbegebiet Griffnerthal 9/1 tiw. 2.054
76307

4b Bauland Gewerbegebiet Allgemeine Verkehrsflache Griffnerthal 9/5 tiw. 695
76307

nicht umgewidmete Flachen Griffnerthal 9/1 tlw. 2.034

76307 9/3 29.957

9/4 30.929

9/5 tiw. 9.340

9/6 10.576

85.585
Kundmachung Genehmigungsbeschluss

von: bis: vom:

Genehmigungsvermerk
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Marktgemeinde Griffen — Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbestandort Siid“

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Der Teilbebauungsplan ,Gewerbestandort Griffen — Sid” wurde am 07.08.2001, Zahl:
3835/2001 vom Gemeinderat der Marktgemeinde Griffen beschlossen. Ziel war die
Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung fiir die damalige Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung Stdosten.

Mittlerweile erfolgte die Betriebsansiedlung auf den beiden ,groBen” Grundstiicken 9/3
und 9/4, KG 76307 Griffnerthal. Die beiden ,kleineren” Grundstticke 9/5 und 9/6, KG 76307
Griffnerthal - urspriinglich flir zusatzliche Betriebsansiedlungen vorbehalten - wurden als
Erweiterungspotenzial vom angrenzenden Leitbetrieb erworben und werden aktuell als
solches genutzt.

In Folge der sich geanderten Eigentumsverhadltnisse ist die separate ErschlieBung der
Grundstiicke 9/5 und 9/6 durch 6ffentliches Gut nicht mehr notwendig. Die Grundstiicke
sollen zusammen mit dem ErschlieBungsweg dem bestehenden Betriebsgeldnde
zugeschlagen werden.

Geplant ist nunmehr die Verkirzung der auBeren ErschlieBung (Gewerbestralle). Im Zuge
dessen muss der Wendekreis verlegt werden. Aufgrund von Grundstiicksverschmelzung
bzw. -tausch wird die Anderung der Widmungskategorien (allgemeine Verkehrsflaiche und
Gewerbegebiet) innerhalb des Planungsgebietes erforderlich.

Im Weiteren werden die Inhalte des Teilbebauungsplanes aus dem Jahr 2001 hinsichtlich
der sich gednderten Rahmenbedingungen geprift und adaptiert.

Aufgrund der angesuchten Umwidmung in Verbindung mit der Erforderlichkeit zur
Anderung des Teilbebauungsplanes erfolgt die Durchfiihrung des Verfahrens als
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung nach § 52 K-ROG 2021.

Wesentliche Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Umsetzung der neuen ErschlieBungssituation auf Ebene der Flachenwidmung und
Bebauungsplanung im Sinne einer Anpassung an die tatsachliche Nutzung

- Konkretisierung der Bebauungsbestimmungen an die Anforderungen des K-ROG 2021

- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von Gebduden und AuBenanlagen und
einer Randeingriinung im Bereich der duBeren Siedlungsgrenzen

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

Seite 1



Marktgemeinde Griffen — Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbestandort Siid“

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stiiddstlich des Hauptortes Griffen in der Gewerbezone Griffen
Sad. Parallel zur A2 Sidautobahn verlauft die HaupterschlieBung (Gewerbestralle). Die
Flachen sind bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen.

=\

4

Das  Planungsgebiet  umfasst  die
Grundstlicke Nr. 9/1, 9/3, 9/4, 9/5 und
9/6, alle KG 76307 Griffenerthal, im
Ausmal von ca. 8,5 ha.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber
die GemeindestralBe (GewerbestraBBe),
Grundstiick 9/1, welche in weiterer Folge
in die LandesstraBe L127 (Lippitzbacher
StraBe) einmindet. Im Einmindungs-
bereich besteht die unmittelbare An-
bindung an die A2 Autobahnanschluss-
stelle. Die notwendigen technischen
Infrastrukturen sind Uber das Bestands-
netz gegeben.

Planungsgebiet (DKM)

Das Gelande ist im bereits baulich verwerteten Teil nahezu eben. Die rickwartigen
Grundsticksteile wurden aufgeschittet. Das Grundstick 9/6 liegt gegeniiber dem
bebauten Bereich auf etwas niedrigerem Niveau und féllt Richtung Nordosten um rund 8
bis 10 m ab. Fur diesen Bereich wurde bereits eine Bewilligung zur Anschittung erteilt.

Die Umgebung des Planungsgebiets wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, durch die
Autobahntrasse und durch angrenzende gewerbliche Bebauung im Stidwesten gepragt. Im
norddstlichen Umfeld befindet sich die Klaranlage der Marktgemeinde. Im weiteren Umfeld
schlieBen Gehdlzstreifen, Wohnbebauung (Poppendorf) und der Wolfnitzbach an.

Seite 2



Marktgemeinde Griffen — Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbestandort Siid“

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept
der Marktgemeinde Griffen aus
dem Jahr 2013, liegt der Bereich
innerhalb von Siedlungsgrenzen.
Derzeit befindet sich das ortliche
Entwicklungskonzept in  Uber-
arbeitung. Fir den gegenstdnd-
lichen Bereich  sind keine
Anderungen angedacht. Die Ziele
der  Ortlichen Raumplanung
werden fortgeschrieben.

i —

R f\
ol

Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Griffen aus dem Jahr
2018 (Widmungsbestand 2024) ist das Planungsgebiet als Gewerbegebiet gewidmet. Das
offentliche Gut (Grundstlick 9/1, KG 76307 Griffnerthal) ist als allgemeine Verkehrsflache
ausgewiesen.

Das Planungsgebiet ist durch Gefahrenzonenausweisungen nicht betroffen. GemaR

Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) bestehen punktuelle Gefdhrdungen
innerhalb des bereits bebauten Planungsgebietes.

Seite 3



Marktgemeinde Griffen — Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbestandort Siid“

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Mit der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird der
Teilbebauungsplan ,Gewerbestandort Griffen-Siid”, Gemeinderatsbeschluss vom
07.08.2001, ZI. 3835/2001, genehmigt mit Bescheid von der Bezirkshauptmannschaft
Volkermarkt vom 16.07.2008, ZI. VK3-BAU-55/2008 (002/2008) ersetzt.

Auf die von Anderungen betroffenen Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.
ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich bleibt unverandert. Er umfasst die Grundstlicke Nr. 9/1, 9/3, 9/4, 9/5
und 9/6, alle KG 76307 Griffenerthal, im AusmaB von ca. 85.585 m?.

Grundsticksnummer Flache It. GB
9/1 4.088
9/3 29.957
9/4 30.929
9/5 10.035
9/6 10.576
Gesamt 85.585

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes
Innerhalb des Geltungsbereiches wird die ErschlieBungsstraBe gekilrzt. Dabei wird ein
Grundflachentausch zugunsten eines neuen Wendekreises vorgenommen.

Im Rahmen des Flachenabtausches werden von der Verkehrsfliche rund 2.054 m? dem
Bauland Gewerbegebiet zugeschlagen und vom Bauland Gewerbegebiet 695 m? in die
Verkehrsflache Uberfiihrt. Faktisch findet keine Baulandmehrung statt, ferner die
bestehende Verkehrsflache fur die interne ErschlieBung weiterhin verwendet werden soll.

Die Ubrigen Bestandswidmungen bleiben unverandert.

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 4.000 m?.

Im bisher rechtskrédftigen Teilbebauungsplan wurden die jeweiligen GrundstiicksgroBen als
MindestgroBe festgelegt.

Mit der Anderung soll die Méglichkeit etwaiger Teilungen eingerdumt werden.

Ausgenommen von den MindestgrundstlicksgroBen sind Grundstlcke fir infrastrukturelle
Einrichtungen, wenn daraus ein 6ffentliches Interesse begriindet werden kann.

Als Baugrundstick gilt ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze als Bauland gewidmetes
Grundstuick.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke wird auf die Baumassenzahl
(BMZ) zuriickgegriffen. Die BMZ ist das Verhédltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukdrpers. Alle volumensbildende Flachen
sind in die Baumasse einzurechnen, auch wenn sie nur tUberdacht sind. Hierdurch werden
Baumassen von Hallenbauwerken u.a., unabhangig ihrer GeschoBanzahl, bemessen und
festgelegt.

Seite 4



Marktgemeinde Griffen — Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbestandort Siid“

Im bisher rechtskraftigen Teilbebauungsplan wurde die bauliche Ausnutzung Uber die
GeschoBflachenzahl (GFZ 0,7) dargestellt. Mangels Definition eines RegelgeschoBes ist die
GFZ fur Hallenbauwerke nicht zielfihrend, womit nunmehr die BMZ herangezogen wird.

Im baulichen Bestand wurde eine BMZ von ca. 4,0 ermittelt, wobei die jeweiligen
Baugrundstiicke noch nicht vollstdandig ausgenutzt werden. Beide Betriebe verfligen tber
Reserven auf den riickwartigen Grundstlcksteilen. Unter der Annahme der baulichen
Verwertung aller Restflaichen mit einer addquaten Bebauung, die den Kubaturen des
Bestands entspricht, ergibt sich eine BMZ von 6,0.

ad § 5 Bebauungsweise
Als zuldssige Bebauungsweise wird unverdndert die offene und halboffene Bauweise
festgelegt.

ad § 6 Bauhohe
Die Festlegung der Bauhdhe erfolgt liber einen Bezugspunkt und einer maximalen Bauhdhe
als Hochsthohe fir Gebdude und bauliche Anlagen.

Im bisher rechtskraftigen Teilbebauungsplan wurden Bauhdhen von 18 m und fur
Grundstick 9/6, KG Griffnerthal, von 16 m tber Urgeldnde festgelegt.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden Gebdudehdhen von 9 bis 13 m erhoben, sodass
eine Reduktion der festgelegten Bauhdhe auf nunmehr 16 m als ausreichend erschien.
Zudem werden diesbeziiglich Griinde des Orts- und Landschaftsbildes angefiihrt.

Als Ausnahme fir die maximalen Bauhdhen gelten untergeordnete technische Aufbauten,
sofern diese betriebsnotwendig sind sowie die Errichtung punktueller Silotirme mit
Bauhohen bis 25 m. Letzteres dient zur Bestandssicherung des Siloturms. Als
Sonderbauwerk sind diese Anlagen im inneren des Geldndes zu situieren, d. h. in einem
Abstand von 40 m gemessen von den Grenzen des Geltungsbereiches. Somit kdnnen
ungewollte Uberformungen im Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

ad § 7 Baulinien

Das Bauliniengefiige wird hinsichtlich der neuen ErschlieBungssituation und der
Eigentumsverhéltnisse gegeniliber dem bisher rechtskraftigen Teilbebauungsplan
angepasst.

ad § 8 Dachformen
Als Dachform sind unveradndert Sattel-, Pult-, Tonnen- und Flachdach zulassig.
Dachneigungen werden unverdndert mit maximal 15 Grad beschrankt.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird auf die neue ErschlieBungssituation angepasst. Fir die
Wendeanlage wird das FlachenausmaB einer Wendeschleife fir 10 m — LKW nach RVS
vorgeschrieben.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wurde bisher je Einzelfall gesondert
festgelegt.

Nunmehr wird der Nachweis konkret festgelegt. Dazu wurden allgemeine Erfahrungswerte
herangezogen: 1 Stellplatz je 35 m? Nutzfliche fir Biro- und Geschaftsrdume und 1
Stellplatz je 200 m? Nutzfliche Produktionshallen und Werkstétten.
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ad § 10 Baugestaltung
Die Baugestaltung zielt auf die Sicherstellung der Qualitditen von Baukdrper und
AuBenanlagen ab. Diesbeziglich werden Festlegungen zur Farbgebung und zu
Werbepylonen getroffen.

Aus klimatischen und energetischen Grinden sind Dachfldchen zu begriinen und/oder
durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Festlegung sieht die Ausgestaltung einer Randeingriinung am Siedlungsrand vor. Es ist
ein strukturiertes Griinband, vorzugsweise aus heimischen Pflanz- und Gehdlzstrukturen,
zu bepflanzen und zu pflegen.

Aus mikroklimatischen Griinden und als Beitrag zum Klimaschutz wird auf einen moglichst
hohen Griinanteil abgezielt (Parkplatzbegriinung, Versiegelung nur im notwendigen MaB
und Mindestgrinflaichenanteil).

ad § 12 Art der Nutzung von Geb&duden
Die Art der Nutzung wird unverandert mit Gewerbegebiet festgelegt

ad § 13 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung wird der Teilbebauungsplan ,Gewerbestandort
Griffen-Sid”, Gemeinderatsbeschluss vom 07.08.2001, ZI. 3835/2001, genehmigt mit
Bescheid von der Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt vom 16.07.2008, ZI. VK3-BAU-
55/2008 (002/2008) ersetzt.

G,
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; ‘; Dieses Dokument wurde amtssigniert!
Informationen unter https://www.griffen.gv.at/Gemeindeamt/Informationen/Amtssignatur

Z AMTSSIGNATUR
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Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokumentes hat gemaR § 20 E-

Hinweis: Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht von Mario Snobe, 17.07.2024 16:29:24
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