Stadtgemeinde Voélkermarkt
Hauptplatz 1

9100 Voélkermarkt

Tel. 04232/2571

Email: voelkermarkt@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Volkermarkt vom 13. Oktober 2025, ZI: 031-0/A/1830/2025-1
XII/1, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 23. Dezember 2025, ZI:
15-R0O-125-52008/2025-47, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,St. Peter
am Wallersberg - Ost* erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 38, 39 und § 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021- K-ROG
2021, LGBI. Nr. 59/2021, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 47/2025, wird verordnet:

(1) Abschnitt - Alilgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir Teilflachen der Grundstiicke 149/3 und 149/4 der Katastralgemeinde
76334 St. Peter am Wallersberg mit einer Gesamtflache von 7.082m3.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan
01 (Umwidmungsplan) lber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie im Plan 02
(Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

(2) Abschnitt — Flachenwidmung

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Voélkermarkt wird folgend geandert:

23/2023

Umwidmung von Teilflachen der Grundstlicke 149/3 149/4, KG 76334 St. Peter am Wallersberg
im Ausmald von 7.082m? von derzeit Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Bauland - Wohngebiet

M. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRe der Baugrundsticke betragt 800 m2.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. 1 ist die Bildung von Kleingrundstiicken fir
infrastrukturell erforderliche Gebaude und Bauwerke (z.B. Trafo, udgl.).

(3) Ein Baugrundstick ist ein im Planungs-/Verordnungsbereich liegendes und gemafR Plan 02
Teilbebauungsplan fir die Bebauung vorgesehenes Grundsttick.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol¥flachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgescholflachen zur
Flache des Baugrundstulickes.



(2) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird mit einer GeschofRflachenzahl (GFZ) von
maximal 0,5 festgelegt.

(3) Die Brutto-Geschol¥flache ist die Summe der geschoRbezogenen Brutto-Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebadudes. Die Berechnung der geschof3bezogenen Brutto-
Grundflache erfolgt nach den dueren Begrenzungen der Umfassungswande (inkl. Loggien und
ahnliche flnfseitig umschlossene Baulichkeiten). Das Ausmal von Terrassen und Balkonen
sowie Sonnenschutzdachern u. dgl. wird in die Berechnung nicht einbezogen.

(4) Garagen, Nebengebaude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ebenso sind Uberdachte Stellplatze unabhangig von deren Bauweise in die Berechnung der
GFZ einzubeziehen, dabei ist die tragende Konstruktion als Bezugsflache fir die Berechnung
der Brutto-Geschol¥flache heranzuziehen.

(5) Bei Kellergescholden ist jener Teil des GescholRes in die Brutto-Gescholiflache einzurechnen,
welcher mehr als 1,50m - gemessen von Oberkante Rohdecke des Erdgeschol3fuRboden — aus
dem unmittelbar anschlieRenden naturlichen Gelande (Bestandsgelande) hervorragt bzw. im
Falle von Abgrabungen iber dem projektierten Gelande herausragt. Diese Berechnung gilt bei
Gebdauden in Hanglage sinngemal.

(6) Bei Dachgeschol3en, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ zuzurechnen,
bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0m betragt.

(7) Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,
u.a.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

§5

Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat im Planungsraum in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

(2) Die gekoppelte (halboffene) Bebauungsweise, das Zusammenbauen an einer
Grundsticksgrenze von Nebengebduden, Garagen udgl. bzw. von gebaudedhnlichen
baulichen Anlagen wie z.B. Uberdachten Stellplatzen, ist jedoch zuldssig.

§6
Anzahl der GeschoRe

(1) Die Hoéhe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der GescholRanzahl bestimmt.

(2) Im gesamten Planungsgebiet sind max. 2 Geschole zulassig.

(3) Ein Geschol}, dass an einer Seite des Hauses Uberwiegend mehr als die halbe GeschoRhéhe
aus dem natirlichen Gelande hervorragt, ist als Geschol} zu werten.

(4) In Hanglagen ab durchschnittlich 20% naturlicher Geldndeneigung des Bauplatzes darf die
Gescholzahl talseitig gesehen um ein Geschol’ erhéht werden.

(5) Geschosshohen, welche im Durchschnitt Gber 3,50 m betragen, werden als 2 Geschosse
gerechnet.

(6) Die GeschoRhthe wird gemessen von der Oberkante des Rohfullbodens bis zur Oberkante
des RohfulRbodens des dariiber liegenden GescholRes bzw. bis zur Oberkante des Daches.

§7

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf und das Ausmald der Verkehrsflachen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.
(2) Pro Wohneinheit sind auf eigenem Grund mindestens 2 PKW-Stellplatze vorzusehen.

§8

Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstilickes, innerhalb derer Gebaude errichtet
werden dirfen. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter Einhaltung der
Kéarntner Bauvorschriften (K-BV) idgF erfolgen kann.



In Ergénzung bzw. Abanderung zu Abs. 2. wird Folgendes festgelegt:
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Nebengebaude wund/oder Garagen und/oder Uberdachte Abstellplatze mit einer
Flachdachoberkante bzw. Verschneidungshéhe bis max. 3,0m (maximale Firsthéhe 3,5m)
durfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max.
13,0m (gemessen an der Dachkonstruktion) die Baulinie Gberschreiten und bis unmittelbar an
einer gemeinsamen Nachbargrundstiickgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts-
und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Uberdacher, Balkone, Erker, Windfange, Dachvorspriinge u. dgl. kénnen die festgelegten
Baulinien bis zu einer Ausladung von 1,3m Uberschreiten.

Fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen, wird
die Baulinie in einem Abstand von 5,0m von der Grundgrenze zur Aufienkante Mauerwerk
festgelegt.

Fir Carports, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen, wird
die Baulinie in einem Abstand von 1,0m von der Grundgrenze zur AuRenkante Dachvorsprung
festgelegt.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, Zaunen u.a. entlang 6ffentlicher Wege sind Einfahrtstore
um mindestens 5,0m von der Strallengrundgrenze zurlckzuversetzen oder so auszubilden,
dass davor ein PKW behinderungsfrei abgestellt werden kann bzw. ist der Abstand unter
Beachtung der einschlagigen Bestimmungen des Karntner Strallengesetzes i. d. g. F.
festzulegen.

Von diesem Mindestabstand kann in Einzelfallen abgesehen werden, wenn durch Einbau eines
automatisch zu 6ffnenden Ein/Ausfahrttors gewahrleistet werden kann, dass eine Zufahrt ohne
Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs angefahren werden kann, bzw. wenn aufgrund der
Lage der Ausfahrt nicht mit einer Behinderung des flieRenden Verkehrs zu rechnen ist.
Gebéaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,
u.a.) dirfen aufRerhalb der Baulinien errichtet werden.

§9

Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, fur die Begriinung sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Auf jedem Baugrundsttick sind Grunflachen im Ausmaf3 von mindestens 30% der Grundflache
auszuweisen. Als Grunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch
gestaltete Freiflachen, die nicht Gberbaut, nicht Uberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche
Belage sind.

Einfriedungen durfen in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze
und in einer Entfernung bzw. in einem Abstand von mind. 0,5m zur Stralengrundgrenze
errichtet werden. Die maximal zulassige Gesamthdhe wird mit 1,2m festgelegt (Mauersockel
plus Aufbauelement). Aufbauelemente von Einfriedungen missen zu mindestens 30%
transparent ausgebildet sein.

Bdschungen im Rahmen von Anschittungen fiir Terrassen oder PKW-Stellplatze sind mit einer
Neigung von 2:3 (Hoéhe zu Breite) auszufiihren und zu begrinen.

Sollten jedoch steilere Bdschungen erforderlich werden, so sind diese ausschlielich als
Steinschlichtungen in dunkler Farbe oder aus geneigten und bepflanzten Krainerwanden bis zu
einer max. Hohe von 2,0m zuldssig. Steinschlichtungen sind zu begriinen. Es ist dem
Hangverlauf entsprechend nur eine bauliche Gelandelberbrickung zulassig.

§10
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachfarbe

Als Dachform sind Sattel- und Pultdacher zugelassen. Untergeordnete Teile kénnen als
flachgeneigte Dacher oder Flachdacher ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung der Pultdacher darf maximal 10° betragen.

Satteldachern sind mit mindestens 15° und hochstens 35° Dachneigung auszuflihren.

Bei der Errichtung von Gaupen, Dacherker und dergleichen darf die Gesamtlange maximal 40%
der jeweiligen Traufenlange betragen.



(5) Die Hauptfirstrichtung von Hauptgebauden ist parallel mit der Langsseite des Objektes
festgelegt.

(6) Bei allen Dachformen sind graue, rote, rotbraune bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu
verwenden, die keine Spiegelungen (ausgenommen Kollektoren) verursachen diirfen.

(7) Fur Nebengebaude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.

(8) Bei der Ausfuhrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur
die Anbringung einer Photovoltaik- und/bzw. Solaranlage vorzusehen.

(9) Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind in die Dachlandschaft zu integrierten oder
dachparallel anzuordnen. Aufstanderungen sind nicht zulassig.

IV. Abschnitt — Schlussbestimmungen
§11
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in

Kraft.
(2) Elektronisch kundgemacht am 02. Feber 2026.

Der Burgermeister.

Markus Lakounigg, MBA
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