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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Andra

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»1GZ St. Andra Siid — Erweiterung 2023“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG

2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstucke Nr. 238/1, 332/1 und 332/3, alle KG 77263
Framrach, im Ausmalf} von ca. 29.356 m>.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1: Umwidmungslageplan) sowie
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Andra wird insofern geandert, als unter dem

Punkt
13a/D5.2/2023

13b/D5.2/2023

13¢/D5.2/2023

festgelegt wird.

die Umwidmung des Grundstlicks 238/1, KG Framrach, von Grinland fir
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Bauland
Industriegebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-Vorhaben gemal K-
UPG*, im Ausmal von ca. 18.000 m?

die Umwidmung des Grundstulcks 332/3 (4.641 m?) und von Teilflachen des
Grundstlicks 332/1 (184 m?), beide KG Framrach, von Bauland Gemischtes
Baugebiet in Bauland Industriegebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-
Vorhaben gemafy K-UPG*, im Ausmal} von insgesamt ca. 4.825 m?

die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 332/1, KG Framrach, von
Bauland Industriegebiet in Bauland Industriegebiet mit dem Vorbehalt
,hicht fur UVP-Vorhaben gemaf K-UPG*, im Ausmalfd von ca. 6.531 m?



3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 20.000 m?2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgréfRe sind Baugrundstticke flr
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem offentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke ergibt sich aus der Baumassenzahl (BMZ).

Die maximal zulassige BMZ betragt 8,0.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

(1)

(2)

(4)

(1)

(@)

§6
Bauhohe

Die zulassige Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der Bauhdhe als Héchsthoéhe
(Attikaoberkante) gemessen von der Eingangshohe EOO bestimmt und ist aus der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen.

Die Eingangshohe EOO (Erdgeschol¥fulbodenoberkante) wird mit 433,80 m Uber Adria
festgelegt. Abweichungen von EOO im Umfang von +/- 0,40 m sind zulassig, wenn eine
bautechnische oder nutzungsbedingte Begrindung nachgewiesen werden kann.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) dirfen notwendige technische Aufbauten
wie Klima- und Luftungsanlagen, Aufzugsuberfahrten u.a. die jeweilige Attikaoberkante im
technisch erforderlichen Ausmal} Uberschreiten.

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) als Standortbereich Siloturm bezeichneten Flache ist punktuell ein
Turmbauwerk bis zu einer maximalen Bauhdhe von 24,00 m erlaubt. Mit dem Zeichen
— V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
darauf hingewiesen.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien fur Hauptbaukdrper, fir Hauptbaukérper im Erdgeschof und fir
Nebenbaukorper jeweils ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien kann mit der Aufienwand eines Gebaudes herangebaut werden.



Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung,
fur infrastrukturelle Anlagen sowie fiir nicht raumbildende untergeordnete Baulichkeiten
oder Bauteile.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellit.

§8

Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach mit einer Neigung von maximal 7° festgelegt.

(1)

(1)

3)

(4)

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die nérdlich angrenzende Gemeindestralie
(Wegeparzelle Nr. 333/3, KG Framrach).

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache fur Buro- und Geschéaftsraume
1 Stellplatz je 120 m? Nutzflache flir Werkstatten und Produktionshallen

Bei der Errichtung von Zufahrtstoren ist von dem geschlossenen Zufahrtstor bis zur
Strallengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

§ 10

Baugestaltung

Bei Gebaudelangen von tber 100,00 m ist die Gliederung der Fassade durch Materialitat
oder Farbgebung anzustreben.

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Grelle Farben sind
ausgeschlossen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (2) ist die Verwendung von Farbténen im
Logo und Schriftzug (Corporate Identity) des betreibenden Unternehmens erlaubt.

Die zulassige Hohe von Logo und Schriftzug des betreibenden Unternehmens darf
maximal 15 % der Hohe der jeweiligen Aullenwand einnehmen und die Attikaoberkante
nicht Uberschreiten.

Im Zufahrtsbereich ist die Errichtung zweier freistehender Werbepylone im Ausmal} von
héchstens 7,00 m Hohe und 2,50 m Breite zulassig.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Oberlichter belegt sind,
sind moglichst fir Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen. Bei der Gebaudestatik sind
die entsprechenden Traglasten zu beachten.



§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot fur die Randeingrinung belegten Flachen sind
als Grinfilter mit standortgerechter Pflanzenauswahl zu bepflanzen, sodass ein reich
strukturiertes Grinband entsteht.

Aulenflachen fir die Parkierung sind mit heimischen bzw. standortgerechten
Laubbdumen (Qualitaten: Ho.mB/Co, 20/25) zu bepflanzen, sodass auf je angefangene
6 KFZ-Stellplatze ein Baum kommt.

Freiflachen fur die Retention von Oberflachenwasser sind von den Bepflanzungsgeboten
in den Abs. (1) und (2) ausgenommen.

Flachen fur Platz- und Auflengestaltungen sowie flr den ruhenden Verkehr, sofern sie
nicht der notwendigen ErschlieBung  dienen, sind mit  sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufuhren.

§ 12

Art der Nutzung von Gebauden

Die zuldssige Nutzung aller entstehenden Gebdude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 22 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 (Bauland Industriegebiet) festgelegt.

(1)

§13
Larmschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches ist der flachenbezogene Schallleistungspegel Lw",A,eq
auf den Grundstucken

Nr. 332/1 und 332/3, KG Framrach,
tags 55 dB(A)/m?, abends 50 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?

Nr. 238/1, KG Framrach von
tags 65 dB(A)/m?, abends 60 dB(A)/m? und nachts 55 dB(A)/m?

einzuhalten.

Die in der Stellungnahme des schalltechnischen Gutachtens von DI Dr. Moschik ZT GmbH
vom 08.09.2023, Befund Nr.: 2023/094047 beschriebenen larmmindernden MaRnahmen
sind verbindliche Grundlagen fur alle betrieblichen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches.



4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§14

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Stadtgemeinde St. Andra in Kraft.

Die Blrgermeisterin

Maria Knauder

(-Amtssignatur-)
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Stadtgemeinde St. Andra
Anmlage 1: Umwidmungslageplan
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Stadtgemeinde St. Andrd — ,,IGZ St. Andra Std — Erweiterung 2023

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Industrie- und Gewerbezone St. Andra Sid (IGZ) entstand in den 1990er Jahren nach
Fertigstellung der A2 Sidautobahn mit Anschlussstelle St. Andrd, wodurch der Standort
eine hohe verkehrliche Lagegunst erlangte. Zwischenzeitlich hat sich die IGZ zu einem
bedeutenden Wirtschaftsstandort im Ostlichen Karnten entwickelt und umfasst mehrere
namhafte Unternehmen mit hunderten Arbeitsplatzen. Durch die absehbare
Inbetriebnahme der Koralmbahn sowie aufgrund der zunehmenden Intensivierung der
Verflechtungen in Richtung Steiermark und Slowenien, gewinnt der Standort IGZ weiter an
Bedeutung.

Konkret besteht ein Erweiterungsinteresse eines am Standort ansdssigen Industrie-
anlagenbauunternehmens. Nach langerer Standortsuche konnte nunmehr eine Flache
erworben werden, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bestandsbetrieb anschlieB3t.
Hierdurch kdnnen sowohl die bestehenden Synergien innerhalb der IGZ genutzt als auch
der gesamte Unternehmensstandort in der Gemeinde bzw. Region gehalten werden.

Das Planungsgebiet liegt zentral in der IGZ und umfasst die Grundstiicke 238/1, 332/1 und
332/3, alle KG Framrach, die bereits zum Teil gewidmet und auch bebaut sind. Der noch
nicht gewidmete Teil ist im Widmungs- bzw. Siedlungsgefiige als Bauliicke einzustufen. Es
handelt sich demnach um eine SchlieBung des Siedlungskdrpers, welche keiner weiteren
verkehrlichen AufschlieBungserfordernisse bedarf.

Geplant ist eine Produktionshalle mit den erforderlichen Manipulationsflaichen und ein
Blrogebaude mit vorgelagertem Grin- und Freiflaichenbereich sowie Flachen fir die
Besucher- und Mitarbeiterparkplatze. Insgesamt soll dem Areal ein hoher Gestaltungs-
anspruch zukommen. Nach auB3en soll das Betriebsareal eingegriint und entsprechend der
erforderlichen Oberflachenwasserverbringung mit einem Retentionsbecken ausgestaltet
werden. Entlang der B70 Packer Straf3e wird ein FuB- und Radweg mit straBenbegleitender
Baumreihe berlcksichtigt. Hierzu liegt bereits ein ausgearbeiteter Vorentwurf vom
Architekturbiro Krainer ZT GmbH vor, der als Grundlage fiir die weitere Planung dient.

Mit der Erweiterungsabsicht ist die Neuausweisung von ca. 18.000 m? Bauland fiir die
industrielle Nutzung sowie die Anderung der Widmungskategorie von ca. 4.825 m?
erforderlich. Das gesamte Planungsgebiet wird mit Vorbehalt ,nicht fir UVP-Vorhaben
gemaB K-UPG” belegt, um Vorhaben, welche die Umwelt im besonderen MaB in Anspruch
nehmen, von vorherein ausschlieBen zu kénnen.

Im Hinblick auf das Gesamtausmal wird das Vorhaben im integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanverfahren gemafB § 52 K-ROG 2021 abgehandelt.

Wesentliche Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung

- Behebung und Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von Gebduden und AuBenanlagen
- Sicherung des FuB- und Radweges entlang der B70

- Widmungskonforme Verwertung der Baulandreserve

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

Seite 1



Stadtgemeinde St. Andrd — ,,IGZ St. Andra Std — Erweiterung 2023

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,9 ha und liegt innerhalb der Industriezone St. Andra Sud
(1GZ), welche im Wesentlichen von der B70 Packer StraBe Richtung Osten begrenzt wird.
Die IGZ befindet sich in verkehrlicher Gunstlage im mittleren Lavanttal an der A2-
Anschlussstelle St. Andra. Uber die LandesstraBe B70 und in weiterer Folge Gber die L135
St. Pauler StraBe kénnen alle wichtigen Destinationen erreicht werden. Als Potenzial ist der
rund 4 km entfernte zukiinftige Bahnhof Lavanttal zu erwdhnen, wodurch eine hochrangige
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz entsteht. Jedoch besteht fir die IGZ kein
Bahnanschluss fir den Giterverkehr.

Historisch bestand auf dem heutigen Areal der IGZ nur ein Gasthaus- und
Beherbergungsbetrieb, der auf die Durchgangsverkehre der alten B70 ausgerichtet war.
Mit dem Autobahnbau ist die urspriingliche Rastplatz-Funktion verloren gegangen, sodass
sich der Betrieb nicht adaquat weiterentwickeln konnte. Mit der vorliegenden Planung
werden die Flachen des ehemaligen Gasthaus- wund Beherbergungsbetriebes
mitbeansprucht und dem neuen Betriebsgeldnde zugeschlagen. Die bestehende
Bausubstanz soll mangels Funktion und Erhaltungswirdigkeit abgetragen werden.
Insgesamt werden damit weitere Nutzungskonflikte zwischen Wohnen/Beherbergung und
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Lage im Raum (Quelle: OK50 KAGIS)

Naturrdumlich ist die besondere Lage auf den ebenen Flachen der Gelandeterrasse des
mittleren Lavanttales anzumerken. Ostlich des Planungsgebietes beginnt ein
Gelandeeinschnitt als Teil der markanten Hangkante zum tieferliegenden Talboden.
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Stadtgemeinde St. Andra —,,IGZ St. Andrd Stud — Erweiterung 2023

Das Planungsgebiet umfasst die
Grundstlicke Nr. 238/1, 332/1 und
332/3, alle KG 77263 Framrach, im
AusmaB von ca. 29.356 m?.

Die  verkehrliche Anbindung
erfolgt tiber die nordlich angren-
zende GemeindestraBe (Gst. Nr.
333/3, KG Framrach), welche in
weiterer Folge in die Landes-
straBe B70 Packer StraBe ein-
mindet. Die bestehende Zufahrt
von der B70 direkt zum ehe-
maligen Gasthaus auf Gst. Nr.
332/3, KG Framrach, soll auf-
gelassen werden, sodass eine
Entflechtung von Kreuzungs-
knotenpunkten stattfindet.

Das Planungsgebiet ist mit den
notwendigen technischen Infra-
strukturen ausgestattet.

Der Gartenbereich um das
ehemalige Gasthaus weist keine
erhaltenswerte Gehdolzstrukturen
auf. Die Ubrigen Flachen des
Planungsgebietes werden derzeit
als Ackerflache genutzt.

Das Gelande ist nahezu vollstandig eben. Die Seehdhe betragt ca. 433 m U.A. Die
angrenzenden Grundstlicke sind bereits durch Gewerbebetriebe belegt. Gegen Osten
begrenzt die B70 mit begleitendem Entwasserungsgraben das Planungsgebiet.

Ansicht Gst. Nr. 332/3, KG Framrach, mit ehem. Gasthaus (Quelle: google streetview)
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Stadtgemeinde St. Andra —,,IGZ St. Andrd Stud — Erweiterung 2023

3. Ortliches Entwicklungskonzept

oy { T 2 J /,‘?\-.a -
Y 9
~ ‘ -

KG FRAMRACH, !

TS

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. Andrd aus dem Jahr 2010, liegt
der Bereich innerhalb von Siedlungsgrenzen. Die Entwicklungsrichtung wird von Nord nach
Sid festgelegt.

In der Funktionalen Gliederung zum OEK 2010 wird der gegenstindliche Bereich als
.Vorrangstandort fir Industrie und Gewerbe” (siehe violettes Rechteck in der
Plandarstellung) dargestellt.

Ausschnitt Funktionale Gliederung im OEK 2070
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Stadtgemeinde St. Andra —,,IGZ St. Andrd Stud — Erweiterung 2023

4. Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachen-
widmungsplan der Stadtge-
meinde St. Andra (Bescheid
3R0-100/4-1999, Widmungs-
stand 2023) sind innerhalb
des Planungsgebietes fol-
gende Widmungskategorien
ausgewiesen:

Teilflachen im Norden:
Bauland Industriegebiet
(unbebaut) und Gemischtes
Baugebiet (Gasthaus)

Teilflachen im Stden:
Griunland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte
Flachen

KG FRAMRA!

2682
449

R .

Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im Zuge des integrierten Umwidmungsverfahrens (VP13/D5.2/2023) soll das gesamte
Planungsgebiet als Bauland Industriegebiet ausgewiesen werden. Dazu ist eine Anderung
der Widmungskategorie der derzeit als Gemischtes Baugebiet gewidmeten Flachen
erforderlich. Der Gesamtbereich soll mit dem Vorbehalt ,nicht fiir UVP-Vorhaben gemaB
K-UPG" belegt werden.

5. Gefahrenzonen
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Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen keine Gefahrenzonen fiir Hochwasser oder
sonstigen Gefdhrdungen gemal Forstgesetz.

GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) lasst sich eine maBige
Gefahrdung ableiten. Auch aus der Umgebung bestehen keine angrenzenden
Gefahrdungsbereiche, die auf das Planungsgebiet Einfluss nehmen kénnten.

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

In der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung werden vom
+Allgemeinen textlichen Bebauungsplan” der Stadtgemeinde St. Andrd vom 21.12.2021,
Zahl: 031-3/111/2021, abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 238/1, 332/1 und 332/3, alle KG 77263
Framrach, mit folgenden FlachenausmalBen laut Grundbuch:

GP Flache
332/3 4.641 m?
332/1 6.715 m?
238/1 18.000 m?
Summe 29.356 m?

ad § 2 Anderung des Flaichenwidmungsplanes
Das Planungsgebiet ist nur im Umfang der Grundstiicke Nr. 332/1 und 332/3, beide KG
Framrach, zu circa einem Drittel als Bauland gewidmet.

Im Zuge der Umwidmung (VP 13/D5.2/2023) soll das gesamte Planungsgebiet als Bauland
Industriegebiet ausgewiesen werden. Dazu ist die Anderung der Widmungskategorie
Gemischtes Baugebiet und die Umwidmung von Grinland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache des Grundstiicks Nr. 238/1, KG Framrach, erforderlich.

Zur Klarstellung des Ausschlusses von UVP-relevanten Vorhaben wird das gesamte
Planungsgebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-Vorhaben gemal K-UPG" belegt.

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrdgt 20.000 m?.

Grundsticksteilungen werden fir diesen Bereich grundsatzlich nicht vorgesehen
(Ausnahme bilden Baugrundstiicke fur infrastrukturelle Einrichtungen), um die
stadtebauliche Gesamtkonzeption des entstehenden Baukdrperkomplexes sicherzustellen.
Durch den geplanten langlichen Baukorper wird eine ,Riegelwirkung” erzeugt, die nach
auBen einen hohen Emissionsschutz gewdhrleistet. Zudem entsteht stadtebaulich eine
Randbebauung, die das kleinteilig strukturierte Innere des Gewerbegebietes einfasst und
nach auBen einen homogenen ruhigen Abschluss im Ubergang zur offenen Landschaft
bewirkt. Teilungen sind auch im Hinblick auf die mangelnde verkehrliche ErschlieBbarkeit
von der B70 nicht zielfihrend.
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ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke wird auf die Baumassenzahl
(BMZ) zuriickgegriffen. Die BMZ ist das Verhéaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukdrpers. Alle volumensbildende Flachen
sind in die Baumasse einzurechnen, auch wenn sie nur tGberdacht sind. Ein Baugrundstiick
ist ein im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Andrad zur Ganze oder zum Teil als
.Bauland” gewidmetes Grundstliick. Auch zwei oder mehrere einer Einlagezahl
zugeschriebene Grundstiicke kénnen ein Baugrundstiick darstellen.

Auf Basis der angrenzenden Bebauungsstrukturen und der festgelegten Bebauungsdichten
angrenzender rechtskraftiger Teilbebauungsplane sowie aufgrund von Projektunterlagen
in Verbindung mit den vorgesehenen Baufeldern und Bauhdhen wird eine BMZ von
maximal 8,0 festgelegt.

Im ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan” der Stadtgemeinde St. André ist abweichend
davon eine GeschofB3flachenzahl von 1,2 fir Industriegebiet zuldssig.

ad § 5 Bebauungsweise
Als zuldssige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt. Mangels der
Moglichkeit von Grundstiicksteilungen sind andere Bebauungsweisen nicht vorgesehen.

ad § 6 Bauhohe

Die Bauhdhe wird als Hochsthdhe in Metern festgelegt. Bezugspunkt ist die
ErdgeschoBfuBbodenoberkannte EO0 mit 433,80 m U. A. Die festgelegte Hohenentwicklung
staffelt zwischen 12 m bis 16 m Bauhdhe. Ein Schwerpunkt bildet das Blirogebdude im
Norden als stadtebaulicher Akzent sowie die langgestreckte Produktionshalle mit
abschirmender Wirkung. Die Hohenentwicklung ist der umliegenden Bebauung
entsprechend der zentralen Lage innerhalb der IGZ angepasst, so dass keine unmittelbaren
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bestehen.

Uberschreitungen der Bauhéhe fiir technisch notwendige Aufbauten sind grundsétzlich
zuldssig, jedoch nur im Umfang ihres nachweislich betriebsnotwendigen Ausmales.
Aufbauten sollen mdglichst in einem Abstand zur Innenkontur der Attikaoberkante
errichtet werden, um vom &uBeren Erscheinungsbild keine optische Uberhéhung der
zuldssigen Bauhohe auszuldsen.

Auf dem siidlichen Teilbereich der bebaubaren Flachen ist punktuell die Errichtung eines
Siloturms bzw. Turmbauwerks erlaubt. Betriebsbedingt sind zur Montage besonders hoher
Anlagen erhohte Werkrauminnenbereiche erforderlich. Um einer Beeintrachtigung der
Nachbarschaft durch diese punktuelle ,,Uberhéhung“ vorzubeugen, ist der Bereich flr den
Silo- bzw. Turmbau gemal den Abstandsbestimmungen der Kérntner Bauordnung - K-BO
1996 in Verbindung mit den Karntner Bauvorschriften - K-BV von den Nachbargrenzen
abzurtcken. Der in der Planzeichnung hierfir gekennzeichnete Bereich weist einen Abstand
von 15 m zur westlichen Grundgrenze auf.

ad § 7 Baulinien

Das Geflige der bebaubaren Flachen wird entsprechend der stadtebaulichen
Grundkonzeption festgelegt und in folgende unterschiedliche Baulinien jeweils ohne
Anbauverpflichtung gegliedert:

- Baulinie fur Hauptbaukdérper umfasst den bebaubaren Bereich fir die
Blrogebaude- und die Produktionshallen.
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- Baulinie fir Hauptbaukdrper im ErdgeschoB begrenzt das AusmaB der nérdlichen
Bebauung (Blrogebdude) in der ErdgeschoBzone. Dadurch wird die Leichtigkeit
eines in den ObergeschoBen auskragenden Baukdrpers bewirkt. Zudem findet ein
Abriicken zum geplanten FuB- und Radweg bzw. zum LandesstraBengrundstlick
(B70) statt, um bessere Sichtbeziehungen zu wahren. Schlussendlich wird auch ein
stadtebaulicher Akzent geschaffen, mit dem eine reprasentative Torsituation zum
IGZ Kernbereich” vermittelt werden kann.

- Baulinie fiir Nebenbaukdrper umfasst betriebliche Nebenanlagen, wie
Uberdachungen fiir An- und Ablieferungen, Lagerplitze, Gas-, Umwelt- und
Energiestationen sowie weitere betriebliche Baulichkeiten und Bauteile, die auf den
sogenannten Manipulationsflachen zum Hauptbetrieb situiert werden.

An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebdudes herangebaut werden. Der
Verlauf der Baulinien orientiert sich an den Abstandsflaichen gemaB Karntner Bauordnung
1996 - K-BO 1996, LGBI. Nr. 62/1996 idF. LGBI. Nr. 77/2022 in Verbindung mit den Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 idF. LGBI. Nr. 77/2022.

AuBerhalb der Baulinien sind Anlagen der Freiflichengestaltung (Kunstobjekte,
Platzmobiliar, Pergola, Stitzmauern etc.), der Infrastruktur (Verkehrswege, Parkplatze,
Rampen, Einhausungen von Millsammelstellen, Fahrradabstellplatziberdachungen,
Tiefgaragenrampengebaude etc.) und sonstiger nicht raumbildender untergeordneter
Baulichkeiten und Bauteile (z.B. Beschilderung der Betriebsstatte) zulassig.

ad § 8 Dachformen

Es ist das Flachdach zuldssig. Unter Flachdachern bzw. flachgeneigten Dé&chern sind
Dachformen bis zu einer Dachneigung von maximal 7° zu verstehen. Die Festlegung der
Dachform dient zur Sicherstellung einer moglichst ,ruhigen” Dachlandschaft im
gewerblich-industriell gepragten Gebiet.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber 6ffentliches Gut (Wegeparzelle Nr. 333/3, KG
Framrach) im Norden und wird von dort zur B70 Packer StraBe abgeleitet. Der
Verkehrsknoten ist auf die zu erwartenden Verkehre ausgelegt.

Abweichend vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan” der Stadtgemeinde St. Andra
wird die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellpldtze neuen Berechnungen zu Grunde
gelegt. Die Abweichungen werden durch die Erfahrungswerte aus dem Bestandsbetrieb,
der zu erwartenden Wechselnutzung aufgrund des Schichtbetriebes und den
abschatzbaren Mobilitatsverhalten begriindet. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Inbetriebnahme der Koralmbahn beabsichtigt wird, einen durchgangigen Ful3 -
und Radweg zwischen Bahnhof und der Stadt St. Andra als alternatives Mobilitdtsangebot
bereitzustellen.

Der Nachweis wird zwischen Nutzflachen fiar Biro- und Geschaftsraume und fur
Werkstatten und  Produktionsflichen  entsprechend eines  durchschnittlichen
Flachenbedarfes je KFZ bzw. Beschéaftigten ermittelt. Fiir das konkrete Bauvorhaben werden
rund 110 Stellplatze vorgesehen.

In der Planzeichnung wird entlang der B70 ein ca. 3,50 m breiter Fu- und Radweg
vorgesehen, dessen genauer Verlauf im Zuge des Bauverfahrens zum StraBenprojekt zu
konkretisieren ist.
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ad § 10 Baugestaltung
Die Baugestaltung zielt grundsatzlich auf die Sicherstellung der Qualitdten der geplanten
Baukorper ab.

Das Baufeld hat eine Nordsiid-Ausdehnung von insgesamt rund 257,0 m. Aufgrund dessen
sind Fassaden von Baukdrpern mit einer Gebdudeldange von Uber 100,0 m mdglich. In
diesem Falle sind Gebaudefassaden zu gliedern. Die Gliederung kann durch die
Verwendung verschiedener Materialitdt oder Farbgebung von Fassadenabschnitten
erfolgen, sofern keine bauliche Gliederung durch Geb&dudeversatz oder unterschiedlichen
Hohen erreicht werden kann. Es gilt im Erscheinungsbild eine vertragliche MaBstablichkeit
zu bewirken, die mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist. Infolgedessen wird die
Verwendung von gedeckten Farbtdnen flir Fassaden vorgeschrieben. Grelle Farben werden
grundsatzlich ausgeschlossen, auBer sie finden sich im Logo oder Schriftzug des
betreibenden Unternehmens wieder. Auch hier wird wiederum eine GroBenbegrenzung fir
Logo oder Schriftzug sowie dessen Positionierung innerhalb der Fassadenflache festgelegt.

Zur weiteren Sicherstellung der angestrebten architektonischen Qualitdt werden die
AusmaBe fir freistehende Werbepylone beschrankt.

Aus klimatischen und energetischen Grinden sind Dachflachen entweder moglichst zu
begriinen oder durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad § 11 Gestaltung von AuBBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen eine Randeingriinung nach aul3en zur B70 Packer
StraBe vor. Der im Norden befindliche Eingangs- und Stellplatzbereich ist zu begriinen und
mit Baumen zu bepflanzen.

Zur Verringerung des versiegelten Anteils sind Flachen fir die Platz- und AuBengestaltung
sowie fir den ruhenden Verkehr vorwiegend bzw. nach Mdglichkeit mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufihren.

Entlang der B70 wird die Pflanzung einer reprasentativen Baumreihe zur Gestaltung des
StraBenraumes empfohlen. Da die Baumreihe auBerhalb des Geltungsbereiches auf
LandesstraBengrund und in Verbindung mit dem geplanten Geh- und Radweg entlang der
B70 erfolgen muss, wird auf konkrete Festlegungen verzichtet.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebauden
Die Art der Nutzung wird widmungskonform als Bauland Industriegebiet (§ 22 K-ROG 2021,
LGBI Nr. 59/2021) festgelegt.

ad § 13 Larmschutz

Als Grundlage fir die Festlegungen zum Larmschutz dient die ergdnzende Stellungnahme
des schalltechnischen Gutachters DI Dr. Erich Moschik ZT GmbH vom 08.09.2023, Befund
Nr. 2023/094047, welche auf das larmtechnische Gutachten vom 23.09.2021, Befund Nr.
2021/094076 aufbaut. Im Jahr 2021 wurden sdmtliche Potenzialflaichen des IGZ hinsichtlich
ihrer Widmungskonformitat geprift. Aufbauend darauf wurde eine Fortschreibung des
Gutachtens vorgenommen.

Entsprechend den gutachterlichen Ausfihrungen ist der flachenbezogene Schall-
leistungspegel und Schallleistungspegel wie folgt einzuhalten:
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Grundstiick Fliache flichenbez. Schallleistungsp. Lw aeq Schallleistungspegel Lwa
tags abends _ nachts tags abends nachts
3321 4872 + 184 m? 55 50 45 dB(A)/m? 92 87 82 dB(A)
33213 4641 m? 55 50 45 dB(A)/m? 92 87 82 dB(A)
2381 18.000 m? 65 60 55 dB(A)m? 108 103 98 dB(A)

In der vorliegenden Stellungnahme werden zur Einhaltung der Emissionsprognosewerte
und damit in Folge die Immissionswerte bei dem nachstgelegenen Nachbarn (Wohnhaus
Framrach 28) folgende MaBnahmen erforderlich, die im Bauverfahren bzw. im
gewerberechtlichen Verfahren umzusetzen sind:

- Akustische Ausstattung erforderlich:

Wande: 2-schalige Ausfiihrung mit einem bewerteten SchallddmmmaB R'w von 42 dB(A)

Dach: 2-schalige Ausfiihrung mit einem bewerteten SchalldammmaB R'w von 42 dB(A)
innen offenporig -8 dB absorbierend

Fenster: Isolierglas, mindestens 4/8/4 mit einem R'w von 30 dB(A)

Sektionaltor: Isoliert ausgefiihrt, mit einem bewerteten Schallddmmmal R'w von 26
dB(A)

Dachgauben: 2-schalige Ausfiihrung, mit einem bewerteten SchallddmmmaB R'w von 26
dB(A)

- Wahrend des Betriebes sind Fenster geschlossen zu halten und Tore nur fiir den kurzen
Zeitraum der Durchfahrt zu 6ffnen

- Flr Zu- und Abluftanlagen sind Schallddampfer vorzusehen, so dass an den Zu-
/Abluftdéffnungen ein Schallleistungspegel von Ly,a = max. 67 dB(A) eingehalten wird.

- Eventuelle AuBenanlagen wie z.B. Filter sind ebenfalls schallisoliert auszufiihren um
einen Schallleistungspegel von Lw,a = max. je 67 dB(A) einhalten zu kdnnen.

- Samtliche Zu-/Abluftéffnungen sowie larmrelevante AuBenanlagen sind an der
Westseite der Produktionshallen zu positionieren. Sollten sie am Dach der Halle
stationiert werden, so miissen deren Offnungen nach Westen gerichtet werden.

ad § 14 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung geregelt.

7. Kundmachungsexemplar

Vorliegendes Kundmachungsexemplar vom 20.12.2023 wurde gegenliber dem vorgeprif-
ten Verordnungsentwurf vom 07.11.2023 aus stadtebaulichen Griinden geringfligig
adaptiert. Kleine Anderungen ergaben sich beim Verlauf der Baulinien (Anlage 2), welche
zur Wahrung der Abstandserfordernisse im sldwestlichen Planungsgebiet nunmehr
restriktiver festgelegt wurden. Weiters wurden die zuldssigen Dachformen (§ 8) auf das
Flachdach bzw. flachgeneigte Dach beschréankt und die Dachneigung mit max. 7°
festgelegt, um eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen. Dartber hinaus wurde die
MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 3) auf 20.000 m? erhéht, um eine Aufparzellierung
des Planungsgebietes zu vermeiden und die stadtebauliche Gesamtkonzeption des
entstehenden Baukérperkomplexes sicherzustellen. Mangels der Zulassigkeit von
Teilungen wurde die Bebauungsweise (§ 5) auf die offene Bauweise beschrankt. SchlieBlich
wurde aus Ortsbildgriinden in § 10 Abs. 4 die maximale H6he von Logo und Schriftzug des
betreibenden Unternehmens auf 15% der Hohe der jeweiligen AuBenwand herabgesetzt.
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Anhang

Vorentwurf Architekt Krainer ZT GmbH
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Unterzeichner

St adt genei nde St. Andréa

Datum/Zeit-UTC 2023-12-28T07: 18: 03+01: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 1462153933

Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunments hat genméaB § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. |Informationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://wwv. st - andr ae. gv. at/ egover nment / si gnat ur/ ant ssi gnat ur . htji

Lageplan
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