STADTGEMEINDE ST. ANDRA
BEZIRK WOLFSBERG / KARNTEN

Stadtgemeinde St. Andra | St. Andra 100 | 9433 St. Andra

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Andra vom 21.12.2021, ZI.031-
2/8073/2021 mit der mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

~EUROSPAR ST. ANDRA*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

l. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 01.06.2021

b) Die Plane Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 4).

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0913-036 vom 01.06.2021

d) Der Erlauterungsbericht vom 01.06.2021

§ 2

Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 190, 192/1, 192/2, 193, 195, alle KG
St. Andra, mit einer Gesamtflache von ca. 5.487 m2.
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. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Andra wird folgend geandert:

9a/2021

Umwidmung der Parzellen Nr. 190, 192/2 und 195 sowie von Teilflachen der Parzellen
Nr. 192/1 und 193, alle KG St. Andra, von bisher ,Bauland - Wohngebiet® in ,Bauland
- Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie |I“ im Ausmaf
von ca. 5.359 m?

9b/2021

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 192/1 und 193, beide KG St. Andra, von
bisher ,Bauland - Wohngebiet® in ,Grunland - Schutzstreifen als Immissionsschutz® im
Ausmal von ca. 128 m?

M. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe des Baugrundstiickes

(1)  Die MindestgroRe des Baugrundstiickes betragt 5.000 m>.

(2) Die festgelegten MindestgrofRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die
Baumassenzahl (BMZ) angegeben.

(2) Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur

Baugrundstucksgrofie. Sie wird mit 4,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.
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(3)

(4)

S

(1)

(2)

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum mit seinen AuRenmalden als
anrechenbar. Als oberirdisch gelten alle Uber dem projektierten Gelande
liegenden Gebaudeteile bis zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw.
Firsthdhe).

Oberirdische Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der BMZ
einzubeziehen.

Anlagen von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversor-
gungsanlagen) sowie betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen (z. B.
Klimaanlagen), Werbepylone, Werbeschilder oder technische Dachaufbauten,
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend errichtet
werden.

§7

Maximale Bauhohe

Die maximale Bauhohe, gemessen zwischen der  fertigen
Erdgeschol3fulRbodenoberkante und der Gebaudeoberkante (Attikaoberkante
bzw. Firsthohe), wird mit 8,20 m (Verkaufsraum), bzw. 6,80 m (Lager,
Anlieferung) festgelegt. Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen
Bauhohe liegt auf 416,00 muA und entspricht dem Niveau des vorgelagerten
Parkplatzes.

Die maximale Bauhdhe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, PV-Anlage,
Belichtungselemente usw. erhdht werden, sofern deren Situierung mindestens
3,0 m vom aullersten Rand der Attika in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Im Planungsraum ist maximal ein Werbepylon (Standlogo) mit einer maximalen
Bauhdhe von 8,5 m (inklusive Sockel), gemessen vom Bezugspunkt, und einer
Breite von max. 2,0 m (maximales Flachenausmal® 17 m? je Ansichtsflache)
zulassig.
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(4)

(1)

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Dachvorspriinge durfen die Baulinie bis zu einer Auslandung von 1,30 m
Uberragen.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur Hohenuberwindung, Stutzmauern, Larmschutzwande
usw.), Werbepylone, untergeordnete Baulichkeiten, wie z.B. Trafos,
Uberdachungen fur Millsammelplatze, Uberdachungen von KFZ- oder Fahr-
radabstellplatze usw. und temporare Anlagen (Pyrotechnikcontainer,
Gassenverkauf) in eingescholliger Bauweise.

§9
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Planungsraum wird durch das bestehende kommunale Wegenetz bzw.
Uber die B70 Packer Stral3e erschlossen.

Verkehrsflachen oder Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des
flieBenden Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B.
vor einer Schranken- oder Toranlage), anzufahren sein.

Je 35 m? Verkaufsflache ist 1 Stellplatz erforderlich.

Der Bodenbelag der Stellplatze ist mit Pflastersteinen auszufuhren, die
Fahrgassen werden asphaltiert.

§ 10
Dachform

Als Dachform wird das Flachdach festgelegt.
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§ 11

Gestaltung der AuBenanlagen

Oberirdische Flachen, die nicht der internen ErschlieBung und dem Abstellen
von Fahrzeugen dienen, werden mit einem Bepflanzungsgebot belegt.

Im Bereich der privaten VerkehrserschlieBung sind je 8 Stellplatze mindestens
1 hochstammiger Baum mit groRBkronigem Wuchs (ortstypische, heimische
Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 20,0 cm, gemessen in
einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen. Die Bepflanzung der
restlichen Grunflachen ist nur mit heimischen Blutenstrauchern und
Blutenstauden zulassig. Die Baumbepflanzung ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Die Umsetzung der im Abs. 2 festgelegten Baumbepflanzung wird im
nachfolgenden Bauverfahren im Rahmen der Baubewilligung gesichert.

§ 12

Architektonische Gestaltung

Die Frontfassade (Westfassade) des Gebaudes ist in Glas und Holz, die
Seitenfassaden und die Fassaden der Nebenbereiche (Anlieferung) mit einer
haptischen Struktur in einer dunklen Farbe auszuflhren.

Die Dacher werden als flachgeneigte Warmdacher ausgebildet.

Geschaftsstattenbezeichnungen, die am Gebaude befestigt sind, durfen die
Dachoberkante bzw. Attikaoberkante nicht Uberragen.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach des Gebaudes ist nicht
zulassig.

Im Planungsraum darf maximal ein Werbepylon gemal § 7 Abs. 3 errichtet
werden.

§13

Maximal zulassige Verkaufsflache, Art der Nutzung

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache fur
den Bereich der Sonderwidmung ,Einkaufszentrum der Kategorie |“ betragt
1.000 m?2.

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrankt, in

denen Guter mehrerer Warengruppen einschliellich Lebensmitteln angeboten
werden.

Seite 5 von 6



(1)

§ 14

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt in Kraft.

Die Burgermeisterin:

Maria Knauder e.h.

Unterzeichner St adt genei nde St. Andra

Datum/Zeit-UTC 2022- 05- 03T09: 39: 03+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- | i ght - 02

Serien-Nr. 1475752335

Hinweis

Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses
Dokunents hat genmd § 20 E- Covernment-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation

Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http:// ww. st -andrae. gv. at/ egover nment/ si gnat ur/ ant ssi gnat ur . ht
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