STADTGEMEINDE ST. ANDRA
BEZIRK WOLFSBERG / KARNTEN

Stadtgemeinde St. Andra | St. Andra 100 | 9433 St. Andra

VERORDNUNG - Entwurf

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. André vom , Zahl: 031-2/12115/2023 mit
welcher die Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Andrd vom 18.12.1998,
Zahl: 031-2/1998, in der die AufschlieBungsgebiete gemall 88 4 und 4 a des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes festgelegt wurden, dahingehend geandert wird, dass die
Bezeichnung ,AufschlieBungsgebiet® fur das Grundstiick 10/2 KG Teichbauer, im Ausmalf3 von
ca. 7.914 mz2, aufgehoben wird.

Auf Grund 88 25 und 41 iVm 8§ 38 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idgF
LGBI. Nr. 59/2021 wird verordnet:

§1

Wirkungsbereich — Freigabe von Aufschlieliungsgebieten

Bei der Parzelle 10/2 KG Teichbauer, wird im Flachenwidmungsplan die Bezeichnung
»2AufschlieBungsgebiet” im Ausmal} von ca.7.914 m2 aufgehoben.

Die planliche Darstellung in der Anlage 1 bildet einen integrierten Bestandteil dieser
Verordnung.

§2

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
in Kraft.

Die Burgermeisterin:

Anlage:

Lageplan
Erlauterungsbericht inkl. Bebauungskonzept — Entwurf
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ERLAUTERUNGSBERICHT - Entwurf

Im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Andra ist die Parzelle 10/2 KG
Teichbauer als Bauland — Wohngebiet gewidmet und als Aufschliefungsgebiet ausgewiesen.
Die seinerzeitige Festlegung als AufschlieRungsgebiet erfolgte aufgrund eines Baulandiiberhanges.

Gem. § 25 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 hat der Gemeinderat die Festlegung von
Bauland als AufschlieBungsgebiet aufzuheben, wenn
e die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der ortlichen
Raumplanung nicht widerspricht,
¢ das AufschlieBungsgebiet im Anschluss an eine bestehende Bebauung gelegen ist und
e die Grinde fur die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiet festgelegte Grundflachen samtliche Voraussetzungen fur die
Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentiimer solcher Grundflachen mit Wirkung auch fur ihre
Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde, fir eine
widmungsgemafe Bebauung der Grundflachen innerhalb von 5 Jahren nach der Freigabe zu sorgen,
so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlielBungsgebiet ohne Bedachtnahme auf die
vorhandenen und verfligbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben. Als widmungsgeman
bebaut ist eine Grundflaiche dann anzusehen, wenn die widmungsgeméaRe Ausfihrung des
Bauvorhabens vollendet worden ist.

Mit Schreiben vom 06.09.2022 ersucht die aulRerbiicherliche Grundeigentimerin, die GH1 Conventus
Projekt GmbH, 9433 St. Andra 100 um Aufhebung des AufschlieRungsgebietes fur das Grundstiick 10/2
KG Teichbauer, da die Errichtung einer Wohnanlage (4 Gebaude mit insgesamt 34 WE) geplant ist.
Gem. Bebauungskonzept (Anlage 2 - Vorentwurf 20221004 der G+H Ziviltechniker GmbH., 9433 St.
Andréd 100) des nunmehrigen Eigentimers ist die Bebauung mit drei- bzw. viergeschossigen
Wohngebauden vorgesehen.

Mit privatwirtschaftlicher Vereinbarung vom verpflichtet sich der Grundeigentimer das
gegenstandliche Grundstiick bis zum widmungsgeman und gemaf Bebauungskonzept (Anlage
2) entweder selbst zu bebauen oder von Dritten bebauen zu lassen.

Einer Freigabe des AufschlieBungsgebietes auf der Grundsticksparzelle Nr. 10/2 KG Teichbauer im
Ausmal von ca. 7.914 m2 steht nichts im Wege, da sdmtliche ErschlieBungsvoraussetzungen gegeben
sind und auf die wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde
Bedacht genommen wurde.



Anlage 2 —-Bebauungskonzept (nicht maRstabsgetreu)

Dle

BGF Erdgeschoss
BGF 1.0bergesch.
BGF 2.0bergesch.
BGF 3.0bergesch.
BGF Gebduden

I BESTAND
] ABBRUCH
 NEU

jies===1
=1236m? Grundstiicksfliche = 7914 m? Asfaltflache = 1596 m?
=1236m? BGF Gebduden  =3790 m? Fuss-Radwege = 412m?
= 964 m? Carports = 655m? Radlager = 92m?
= 354m? BGF Gesamt = 4445 m? Terrassen = 126m?
=3790 m? GFZ =4445 /7914 = 0,56 Gebduden =1236m?
202246 WOHNANLAGE TEICHBAUER
2" FLAECHENAUFSTELLUNG 1:500

Verbaute Flichen =3462m?
= 180m?
=4272 m?
=7914 m?

VORENTWURF
20221004

=34 WE=

GiH

Gebdude A = 7 WE=(76+56+76)x 2 + 118 = 534m* WNF
Gebdude B = 10 WE =(76+49+76) x 3 + 116 = 719 m* WNF
Gebdude C = 7 WE=(76+56476)x 2 + 118 = 534m* WNF
Geb3ude D = 10 WE =(76+49+76) x 3 + 116 = 719 m? WNF
Gesamt

2506 m* Wohnnutzfliche
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