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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 19. September 2019,
Zahl: 032-01-8532/2019, mit welcher fiir die Parz. Nr. 2, 3/3, 4, 5/1 und 5/2 je
KG 77242 St. Jakob im Gesamtausma8 von 17.998 m?2 eine integrierte Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanung fiir das Areal ,Am Kirchbichl™ neu erlassen

wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31ib des Kirntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. 23/1995, idF LGBI. Nr. 71/2018, wird
verordnet:

1. ABSCHNITY - Aligemeines
g1

Geltungsbereich

(1) Die vorliagende Verordnung gilt fiir den Bereich der Parz. Nr. 2,3/3,4,5/1und 5/2 je
KG 77242 5t. Jakob,

(2) Integrierte Bestandteile dieser Verordnung Uber die festgelegten
Bebauungsbedingungen sind die zeichnerischen Darsteliungen Plan Nr. ,00C-A.1
Bebauungsplan - Am Kirchbich!™ und Plan Nr. ,000-A.2 Aussenanlagenplan - Am
Kirchbichl, Plandatum 8.6.2019 sowie Plan Nr. L,000-A.3 Anderung des
Flachenwidmungsplans, Plandatum 31.7.2019.

{(3)Die im ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde Wolfsberg
(Verordnung vom 18.5.2006, Zahl 030-02-4006/2006, idgF) festgelegten
Bestimmungen bleiben aufrecht, sofern im vorliegenden Teilbebauungsplan keine
abweichenden Regelungen enthalten sind.

2. Abschnitt - Flaichenwidmung
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird, wie foigt, abgedndert:

22 a/2019

Umwidmung der Gst. Nr. 5/1 {Teil), 2, 4, 5/2 und 3/3 (Teil) je KG St. Jakob von ,Gran-
tand - fUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in ,Bauland -
Geschaftsgebiet™ im Ausmaf von ca. 15,919 m?.

22 b/2019
Umwidmung des Gst. Nr. 3/3 {Teil) KG St. Jakob von .Bauland - Dorfgebiet” in ,Bauland

- Geschaftsgebiet" im AusmaB von ca. 574 m?,



22 ¢/2019
Umwidmung des Gst. Nr. 5/1 (Teil) KG St. lakob von ,Verkehrsflachen - Parkplatz® in
LBauland - Geschaftsgebiet™ im Ausmal von ca. 1.505 m*.

3. Abschnitt - Bebauungsbedinqungen

g3
Mindestgréfie der Baugrundstiicke

(1yDie  zu  berlcksichtigende  MindestgriBe der  Baugrundstiicke ist  den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungspianes Plan. Nr.
000-A.1 zu entnehmen.

(2) Im Teilbebauungsplanes Plan. Nr. 000-A.1 sind die jeweiligen Baupldtze dargestelit,
Spatere Teilungen sind zuldssig.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke -

(1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl {(GFZ)
bestimmt.

{2} Die Geschossflachenzahl wird mit max. 0,75 festgelegt.

{3) Bei der Berechnung der Geschofifléchenzahl ist die Bruttogeschossflache aller
Geschosse heranzuziehen. Nicht 5-seitig umschlossene cberirdische Rdume sind nicht
in der Geschossflachenzahl zu berlcksichtigen. Kellergeschosse und Tiefgaragen sind
nicht in die Berechnung der Geschossflachenzahl miteinzubeziehen.

(4) Uberdachte Flachen ab 25 m? sind in die GFZ miteinzubeziehen. Die Flache wird von
AuBenkante zu AuBenkante der aufgehenden Konstruktion gemessen.

§5

Bebauungsweise
{1) Im Verordnungsbereich wird die offene Bebauungsweise festgelegt. "

{2} Die zu bertcksichtigenden Bebauungsweisen sind der Nutzungsschablone der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes zu entnehmen.

{3) Im Planwerk dargestelite Gebaudekubaturen sind als durchgangige Baukdrper auszu-
formulieren.

§6

Maximale Hohe der Bebauung {Bauhohe)

(1) Die maximale Hbhe der Gebdude ist der ErdgeschossfuBbedencberkante zu messen,
Sie betragt fur 3 Geschosse: 10,50m und fur 4 Geschosse: 13,50m.

(2) Im Projekigebiet kbnnen Kellergeschosse bzw. Tiefgaragen errichiet werden.

(3) Tiefgaragen dlrfen - ausgenommen Ein- und Ausfahrten - nicht aus dem Gelande he-
rausragen bzw. sind in den neuen Geldndeverlauf einzubetten.

{4) Technische Aufbauten, die das Dach vertikal (berragen (z.B. Entliftungsaniagen,
Liftiberfahrten, TGA Anlagen u. dgl.), kdnnen die maximal zulassigen Gebdudehdhen
in erfordertichem Mafe dberschreiten.



(5) Die maximale Geschossanzahl und maximale Hohe der entstehenden Gebdude sind in
den Nutzungsschablionen der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes Plan.
Nr. 000-A.1 festgelegt.

§7

Bautlinien
(1) Es werden ausschlieBlich Baulinien chne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) Untergeordnete Bauteile und Bauwerke wie Einfriedungen, Larmschutzwidnde,
Freitreppenaniagen, Milihitten, Fahrradabstellhlitten und dergleichen sowie
Unterbauungen bzw. Uberschittungen fir die Errichtung von PKW Abstellpiatzen
kénnen aulerhalb der Baulinien errichtet werden.

(3) Unterirdische Garagen und deren Zu- und Abfahrten kénnen alifallige Bauplatzgrenzen
{iberschreiten.

(4) Die Niveaus der jeweiligen Hofbereiche sind im Planwerk eingetragen und sind
einzuhalten. Notwendige geringfigige Abweichungen im Zuge der
Planungsfortschreibung sind zulassig. Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhen sind nach den
Niveaus der Hofe auszurichten.

{5) Offene Laubengdnge sind auszuschiieBen. Balkone und Terrassen diirfen die Baulinien
um max. 2 m dberragen.

§8

Dachform

(1)Im gesamten Projektgebiet wird fir Hauptgebdude als zulassige Dachform ein
Flachdach verordnet,

(2) Untergeordnete Bauteile, Millinseln, Uberdachungen etc. sind von dieser Bestimmung
ausgenommen.

§9

Vertauf und Ausmaf der Verkehrs- und Freiflichen
(1) Die ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt Gber die im Planwerk
gekennzeichneten Zufahrten. Die Zufahrten zu unterirdischen Garagen sind Im
Planwerk gekennzeichnet.
(2) Garagen sind als unterirdische Sammelgaragen auszubilden.

(3) Es sind je Wohneinheit mindestens 1,5 PKW Steliplatze zu errichten.

(4) Bei Hotelnutzung sind @ Zimmer 1 Stellplatz fir Gaste und & 10 Zimmer 1 Stellplatz fur
Bedienstete zu errichten,

(5) Bei Wohnnutzung ist je Wohneinheit mindestens 1 Fahrradabstellplatz zu errichten.

(6) Bei gewerblicher Nutzung ist je angefangene 100 m? Nutzfiache mindestens 1
Fahrradabsteliplatz zu errichten.

10
Aulenanlagen

(1) Den Erlauterungen zur Verordnung liegt ein AuBenaniagen-Gestaltungsplan bei.

Led



{2) Die Freiraumaqualitaten des Wettbewerbsergebnisses sind bestmdaglich urnzusetzen.
{3) Der Grunflachenanteil muss mindestens 30% des Gesamtgebietes betragen.

(4) Quartiershofe sind als gemeinschaftiich nutzbare FreirBume mit Kleinkinderspielplatzen
und Begegnungszonen zu errichten. Die Hife sind auch zu bepflanzen.

{5) Auf eine funktionale WegeerschlieBung fir FuBgeher, Radfahrer und Ladetatigkeit ist
Bedacht zu nehmen. Weganschllsse, die an den Planungsraum angrenzen, sind dabei
zu berticksichtigen. Verbindungsachsen und Durchwegungen von Gbergeordneter
Bedeutung sind im Teilbebauungsplan als rot gepunktete Linien eingetragen.

(6} Flr die Abtrennung von Privatgarten sind Strducher, Graser und Stauden erlaubt,
Zaune sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.

{7) PKW Stellplatze in freier Aufstellung sind mdéglichst durch Laubbdume zu begriinen.

{8) Niederschlags- und Oberflachenwaisser sind - sofern technisch méglich - auf Figengrund
zu versickern.

§ 11
Sonderbestimmungen

{1) Werbeanlagen an Fassaden und in freistehender Form sind ausschiieBlich mit
gesondarter Genehmigung durch die Stadtgemeinde zuldssig.

(2) 25% der Stellpldtze in den Tiefgaragen sind fir Elektromobilitdt nachristbar
ausrzustatten.

§ 12
Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner Landeszei-
tung in Kraft,

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://www.wolfsberg.at/amtssignatur
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