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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Albeck

vom 29.09.2023, Zahl: 004-1/2023/IV mit der ein

Genereller Bebauungsplan

fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Albeck erlassen wird.

Aufgrund der §§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,
LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle Flachen in der Gemeinde Albeck, die im geltenden
Flachenwidmungsplan als Bauland gemaf § 16 K-ROG 2021 gewidmet sind.

Ausgenommen sind Gebiete, flir die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan besteht.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlage 1 (Bebauungszone OZ
— Hauptort Sirnitz Ortszentrum) und die Anlage 2 (Bebauungszone S — Hauptort Sirnitz
restliches Ortsgebiet).

§2
Begriffsbestimmungen, Regelungen

Baugrundstiicke

Als Baugrundstiicke gelten Grundstlicksparzellen, die im Flachenwidmungsplan zur
Génze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus Wohn-
gebauden mit ein bis zwei Wohneinheiten.

Mehrfamilienhausbebauung

Mehrfamilienhausbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus Wohngebau-
den mit mindestens drei Wohneinheiten.
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(4)

)

(6)

GroBe eines Baugrundstiickes

a)

b)

o)

Die GroBe eines Baugrundstiickes ergibt sich aus der Gesamtflache des Grundstilickes
[t. Grundstlicksverzeichnis im Grundbuch.

Generell ausgenommen von den Bestimmungen zur Mindestgrée von Bau-
grundstiicken sind Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ver-
ordnung rechtmaBig bebaut sind und die MindestgroBe gemal dieser Verordnung
unterschreiten.

Weiters ausgenommen sind Grundstiicke fiir infrastrukturelle Einrichtungen, die dem
offentlichen Interesse dienen (z.B. Trafostation etc.).

Bebauungszonen

Bebauungszonen sind als Bauland gewidmete Teilbereiche des Gemeindegebietes, fir
die unterschiedliche Bebauungsbestimmungen festgelegt werden.

Bauliche Ausnutzung — GeschoBflachenzahl (GFZ)

a)

b)

Q)

d)

e)

9)

h)

)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstlicke in den Bebauungszonen OZ, S, F, T
und L wird durch die GescholBflachenzahl bestimmt.

Die GeschofBflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der BruttogeschofBflache zur
GroBe des Baugrundstiickes.

Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gilt die Flache des jeweiligen GeschoBes,
gemessen ab den duBeren Umfassungswanden (siehe Abb. 1)

Die Kubatur eines Gebaudes ist die Baumasse des oberirdisch umbauten Raumes bis
zu den duBeren Grenzen des Baukdrpers. Die Berechnung erfolgt gemaB § 2, Abs. 6,
in dieser Verordnung.

Bei KellergeschoBen ist jener Teil des Geschol3es in die GFZ mit einzurechnen, wo die
FOK des ErdgeschoBes 1,50 m tber dem angrenzenden Urgeldnde zu liegen kommt
(siehe Abb. 2)

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen, dessen
fertige Raumhohe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mindestens 3,00 m betragt
(siehe Abb. 3)

Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebaudeumrisses sowie
Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Abb. 1).

Laubengange, Balkone, Terrassen (auch mit auskragenden Terrassentiberdachungen)
udgl. bleiben bei der GFZ Berechnung unberticksichtigt (siehe Abb. 1).

Uberdachte Stellplatze, iberdachte Miillplitze, Fahrradabstellplatze und sonstige
Nebengebiude mit einer Flache bis insgesamt 40 m? bleiben bei der Berechnung der
GFZ unberticksichtigt (siehe Abb. 1). Darlberhinausgehende Flachen sind bei der
Bemessung der GFZ zu berlcksichtigen.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie bauliche MaB-
nahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Liftanlagen, Rampen und sanitére
Anlagen, bei der Berechnung der GFZ unbercksichtigt.
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(7)

8)

k)

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der bestehenden
Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der GFZ unbericksichtigt. In
diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung von Dachgauben zur Belichtung
erlaubt.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoB3flachenzahl
sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, die bereits eine hohere GFZ aufweisen.
Deren Kubatur darf aber nicht erweitert werden. Erlaubt ist lediglich die Errichtung
von zusatzlichen Gebadudeteilen gemaB § 2 Abs. (6) lit. i) dieser Verordnung.

m) Als ,Urgelande” wird das Gelande vor Ausfiihrung von projektspezifischen Eingriffen

definiert.

Bebauungsweise

a)

b)

d)

Eine offene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze
des Bauplatzes errichtet werden, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen
hiervon zulassen.

Eine halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die
Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinandergebaut, nach allen
anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Eine geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn straenseitig von Nachbargrund-
grenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut wird, wenn die K-BO 1996 und
die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen und die Eigentimer der benachbarten
Grundstticke einer geschlossenen Bebauungsweise zustimmen, sofern Interessen des
Ortsbildschutzes nicht eine offene Bebauung erfordern.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise dirfen die aneinander ge-
bauten Gebaude oder Gebdudeteile im Bezug zur vorbeifiihrenden ErschlieBungs-
straBe um max. 5,00 m zueinander verschoben werden (siehe Abb. 4a-d).

GeschoBanzahl und Gebaudehohen

a)

b)

o)

d)

Die zulassige Hohe von Gebauden wird durch die maximal erlaubte Zahl an
GeschoBen (VollgeschoBe, ggf. KellergeschoB3, DachgeschoB) und bei Hallen-
bauwerken durch eine maximal erlaubte Gebdudehdhe (Traufenhdhe oder Attika-
unterkante bei Flachdachvarianten) definiert.

Das VollgeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhdhe von 3,50 m im Mittel der
jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBhéhe von tber 3,50 m
gilt ein GeschoB als ,zwei GeschoBe". Ab einer Gesamtgeschof3hdhe von tber 7,00 m
gilt ein GeschoB als ,drei GescholRe".

Das DachgeschoB (bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit einer maximal
zulassigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,80 m, ausgehend von der Roh-
deckenoberkante des DachgeschoBes, definiert (siehe Abb. 5):

DachgeschoBBe mit einer Hohe der FuBpfettenoberkante von mehr als 1,80 m (ge-
messen ab Rohdeckenoberkante) sind als VollgeschoBe zu bemessen.
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e)

9)

h)

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine, Schlote und sonstige technisch
bedingte Aufbauten koénnen die maximal erlaubte Gebaudehodhe im dafiir not-
wendigen AusmaR Uberschreiten.

Ab einer Hohe von Uber 1,50 m — zwischen FOK (FuBbodenoberkante)-Erdgeschol
und angrenzendem Urgeldnde — sind freistehende Sockelzonen, Kellerwdande oder
Aufstanderungen hinsichtlich der maximal erlaubten Gebaudehohe als VollgeschoB
zu bewerten. Ausgenommen davon sind Freihaltungen fir Zugange und Garagen-
einfahrten in maximaler Breite von 6,00 m (gemessen am Boden des Einfahrts-
bereiches) sowie fiir Kellertreppen u.a. im dafiir notwendigen AusmaB.

Ausgangshdhe zur Bemessung der maximal zulassigen Gebaudehohe ist das ver-
glichene Niveau des angrenzenden Urgeldndes.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoBanzahl und
Gebaudehohe sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, welche bereits eine
hohere GeschoBanzahl bzw. Gebdaudehdhe aufweisen. Deren bestehende Gebaude-
hohe darf aber nicht Gberschritten werden.

(9) Bestandsobjekte

(10)

Als Bestandsobjekte werden Gebaude und bauliche Anlagen definiert, welche zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits bestehen und Uber einen
baurechtlichen Konsens verfligen.

Griunflachenanteil

a)

b)

o)

Der Griunflachenanteil einer Grundsticksflache ist jener Flachenanteil, auf welchem
sich Rasenflachen, Blumenbeete, Gemisebeete (auch Hochbeete), Staudenbeete,
Rasenschotterflichen oder Straucher und Baume sowie der Gelandekorrektur
dienliche Stutzmauern und Kinderspielgerate befinden.

Befestigte Flachen, wie Asphalt oder mit Zementschlemme verfugte Pflasterflachen
(gebundene Pflastersysteme), dirfen dem Grinflaichenanteil nicht zugerechnet
werden.

Flachen von PKW-Abstellplatzen im Freien konnen bis zu 50 % dem Griinflachenanteil
zugerechnet werden, wenn eine nicht-gebundene Oberflachenbefestigung (z.B.
Rasenschotter, Makadamdecken, ungebundene Pflasterung) vorliegt.
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§3
Bebauungszonen

— Bebauungszone OZ — Hauptort Sirnitz Ortszentrum (siehe Anlage 1)

— Bebauungszone S — Hauptort Sirnitz restliches Ortsgebiet (siehe Anlage 2)
Alle restlichen als Bauland gewidmeten Flachen im Hauptort, welche nicht der Zone
OZ angehdren

— Bebauungszone F -
Freizeitwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete auf der Hochrindl
Die als Bauland Kurgebiet, als Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Freizeitwohnsitz oder
als Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Appartementhaus gewidmeten Flachen.

— Bebauungszone T -
Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunktnutzung
Die als Bauland Reines Kurgebiet gewidmeten Flachen

— Bebauungszone L — Landliche Siedlungsbereiche (restliches Gemeindegebiet)
Alle restlichen als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht den Bebauungszonen OZ,
S, F oder T angehoren
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§4
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone OZ
Hauptort Sirnitz Ortszentrum (siehe Anlage 1)

MindestgroBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:

a) bei offener Bebauungsweise: 600 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise: 500 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise: 400 m?

Auch zwei oder mehrere Grundsticke koénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn sie
unmittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein 6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle betroffenen Grund-
stlicke erstreckt.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstuckes:
max. zulassige GeschoBflachenzahl (GF2): 1,1

GeschoBanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebauden mit max. 3 VollgeschoBen und einem Dachgeschol3
erlaubt.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal § 9 (Ausmal3 der Verkehrsflachen),
§ 10 (Dachform und Dachfarben), § 11 (Baulinien) und § 12 (Abstande und Baugestaltung)
zu bertcksichtigen.
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§5
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone S
Hauptort Sirnitz restliches Ortsgebiet (siehe Anlage 2)
Alle restlichen als Bauland gewidmeten Flachen im Hauptort,
welche nicht der Zone OZ angehoéren

MindestgréBe der Baugrundstlicke und Bebauungsweisen:

a) bei offener Bebauungsweise: 600 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise: 500 m?
¢) bei geschlossener Bebauungsweise: 400 m?

Auch zwei oder mehrere Grundstiicke kénnen ein Baugrundstick bilden, wenn sie un-
mittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein offentliches Gut oder eine o6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle betroffenen Grund-
stlicke erstreckt.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:
max. zuldssige GeschofBflachenzahl (GFZ): 0,5

GeschoBanzahl:

a) bei Einfamilienhausbebauung ist die Errichtung von Gebdauden mit max. 2 Voll-
geschoBen und einem DachgeschoB3 mdglich.

b) bei GeschoBwohnbebauung ist die Errichtung von Gebauden mit max. 3 Vollge-
schoBen und einem DachgeschoB mdglich.

Grinflachenanteil:
Mindestens 30 % des Baugrundstiicks

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal3 § 9 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 10 (Dachform und Dachfarben), 11 (Baulinien) und § 12 (Abstédnde und Baugestaltung)
zu bertcksichtigen.
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§6
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone F
Freizeitwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete auf der Hochrind|
Die als Bauland Kurgebiet, Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Freizeitwohnsitz oder
als Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Appartementhaus gewidmeten Flachen

MindestgroBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:

a) bei offener Bebauungsweise 800 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 700 m?
¢) bei geschlossener Bebauungsweise 700 m?

Auch zwei oder mehrere Grundsticke kénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn sie
unmittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein 6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle betroffenen Grund-
stlicke erstreckt.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:

a) max. zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,5

b) max. Gebdudekubatur:
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 1.200 m® betragen

GeschoBanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebduden mit max. 2 VollgeschoRen erlaubt.

Grinflachenanteil:

Mindestens 30 % des Baugrundstiicks

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB § 9 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 10 (Dachform und Dachfarben), § 11 (Baulinien) und § 12 (Abstande und Baugestaltung)
zu berucksichtigen.
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§7
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone T
Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunktnutzung auf der Hochrindl
Die als Bauland Reines Kurgebiet gewidmeten Flachen

Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunknutzung werden im Ortlichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Albeck als ,Eignungsstandort Tourismusbetrieb”
festgelegt. Bestehende Tourismusbetriebe sind ebenso als Bereiche mit gewerblich-
touristischer Schwerpunktnutzung zu bezeichnen.

Eine weitere Voraussetzung fiir die gewerblich-touristische Schwerpunktnutzung ist die
Umwidmung der jeweiligen Flachen in Bauland — Reines Kurgebiet. Deren Ausdehnung
und Abgrenzung zu den benachbarten Funktionszonen sind im Rahmen einer
detaillierten Funktionsplanung (Masterplanung) festzulegen und im Gemeinderat zu
beschlieBen.

MindestgréBe des Baugrundstiickes: 1.500 m?
(als Bauland — Reines Kurgebiet gewidmete Nettogrundstticksflache)

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:
a) max. zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,8

b) max. Gebaudekubatur

Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf max. 5.000 m? betragen. Ausgenommen von
der Bemessung der maximal erlaubten Gebaudekubatur sind Verbindungsbauwerke
auf unterster freistehender GeschoBebene.

Bebauungsweise: offen

GeschoBanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebauden mit max. 3 VollgeschoBen und einem Dachgeschol3
erlaubt.

Fir samtliche Bauvorhaben in der Bebauungszone T ist im Rahmen des Bauverfahrens
ein Bepflanzungsplan einzufordern.
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§8
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone L
Landliche Siedlungsbereiche (restliches Gemeindegebiet)
Alle restlichen als Bauland gewidmeten Flachen,
welche nicht den Bebauungszonen OZ, S, F oder T angehdren

MindestgroBe der Baugrundstlickes und Bebauungsweise:

d) bei offener Bebauungsweise: 800 m?
e) bei halboffener Bebauungsweise: 700 m?
f) bei geschlossener Bebauungsweise: 700 m?

Auch zwei oder mehrere Grundstliicke kénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn sie
unmittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein 6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle betroffenen Grund-
stuicke erstreckt.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke:
max. zulassige Geschol3flachenzahl (GFZ): 0,6

GeschoBanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebauden mit max. 2 VollgeschoBen und einem Dachgeschol3
erlaubt.

Gebaudehohen bei Hallenbauwerke:
Die maximale Gesamthdhe von Hallenbauwerken wird mit 10,00 m festgelegt.

Grunflachenanteil:
Mindestens 30 % des Baugrundstiicks

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal3 § 9 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 10 (Dachform und Dachfarben), § 11 (Baulinien) und § 12 (Abstande und Baugestaltung)
zu bertlcksichtigen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

()

(1)

(2)
(3)

§9
AusmaB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende ErschlieBungsstraBen wird bei ebenen
Grundsticken mit 6,00 m festgelegt.

Bei Baugrundstticken in Hanglage muss die ErschlieBungsstraBe zusatzlich zur
Mindestbreite von 6,00 m die erforderliche Breite fiir Béschungen aufweisen.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden oder wenn aufgrund der Gelandeverhéltnisse die
StraBenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgt, kann eine erweiterte
StraBenparzellenbreite vorgeschrieben werden.

Bei Stichstralen ist an deren Ende ein nahezu quadratischer Umkehrplatz
(Mindestbreite 14,00 m) im AusmaB von ca. 150 m? herzustellen.

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist am Baugrundstiick oder in dessen
unmittelbarer Nahe (ca. 250 m) nachzuweisen:

a) Ein- und Zweifamilienwohnhaus (bis 2 WE) 2,0 je Wohneinheit
b) Mehrfamilienwohnhaus 1,5 je Wohneinheit und
(ab 3 WE) zusatzlich fur jeweils 4 WE ein
Besucherparkplatz
c) Gaststattenbetrieb 1,0 je 10 m? Nettogastraumflache
d) Biiro-, Dienstleistungs- und Ordinationsrdume 1,0 je 35 m? Nutzfliche

Reduzierung zunehmender Oberflachenversiegelung durch den Bau von versickerungs-
fahigen Verkehrsflachen (Fahr-, Geh- und Radwege bzw. Parkplatze)

Bei Ausfahrt in eine Gemeinde- oder Verbindungsstralle oder dem 6ffentlichen Verkehr
dienende StralBe muss ein Abstellplatz ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs,
also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einem Gartentor oder einer
Schrankenanlage) anzufahren sein.

§10
Dachform und Dachfarben

Es werden keine Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen festgelegt. Es ist
im Einzelfall zu prifen, ob die Gestaltung an das Ortsbild angepasst bzw. vertretbar ist.

Dachdeckungsmaterialien missen entspiegelt sein.

Bei halboffener Bebauungsweisen sind fir die beiden aneinander treffenden Gebdude
oder Gebaudeteile dieselben Dachformen und Dachfarben festzulegen.
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§ 11
Baulinien

Bei Garagen mit parallel zur StraBe gelegener Einfahrt darf die Baulinie bis auf zwei Meter
an die Grundstucksgrenze herangeriickt werden.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die StraBe erfolgt, verlauft die
Baulinie in einem Abstand von mindestens finf Meter von der Grundstlicksgrenze.

Ansonsten gelten fir die Anordnung von Gebduden und baulichen Anlagen die
Abstandsbestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985
in der guiltigen Fassung.

§12
Abstande und Baugestaltung

Bei GemeindestraBen, VerbindungstraBen und StraBen o6ffentlichen Charakters
(= Breite der Fahrbahnflache inkl. Bankett und Boschung) miissen Einfriedungen, Sockel-
mauern und Stlutzmauern einen Mindestabstand von 2,00 m, gemessen vom Asphaltrand
aufweisen. Sollte kein Asphaltrand vorhanden sein, ist von der néachstliegenden
Fahrbahnachse ein Mindestabstand von 3,50 m einzuhalten.

Weiters missen diese zur Ganze auf Eigengrund zu liegen kommen. Die gesamte Hohe
darf 2,00 m nicht Uberschreiten, gemessen von vorhandener Fahrbahnoberkante bis
Oberkante der fertigen Einfriedung. Die traditionelle Einfriedungsform st der
Holzstaketenzaun (Holzlattenzaun), blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig.

Die zuvor angefiihrten Mindestabstdande und max. Hohe gelten sinngemaB fir alle
Hecken- und Straucharten. Sichtschutzpflanzungen aus nicht heimischen Strauchern (z.B.
Thujenhecken) sind zu vermeiden.

Fur die Ableitung der Oberflachenwasser der StraBe missen die angrenzenden
Grundstiicke entsprechend groBe Offnungen in den Einfriedungen, Sockelmauern und
Stutzmauern, etc. aufweisen, um eine notwendige Ableitung zu ermdglichen.

Die Errichtung von Stlitzmauerkonstruktionen (z.B. Grobsteinschlichtung, Krainerwand-
konstruktion, bewehrte Erde usw.) ist auf eine max. Hohe von 2,50 m begrenzt (gemessen
vom Schnittpunkt des angrenzenden Geldndes mit der aufgehenden Stitzmauer-
konstruktion am MauerfuB, bis zur Oberkante der fertigen Mauerkrone).

Die Lange der Stutzmauer ist im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes vertretbar
festzulegen.

Jegliche anderwartigen Errichtungen (z.B.. Hohe, Bauart) sind nur im Zuge einer
Feststellung durch die Ortsbildkommission (OBK) moglich.

Auf Sattel-, Walm- und Pultddchern sind Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
dachparallel auszufiihren oder in die Dachhaut zu integrieren. Eine Abweichung vom
Dachneigungswinkel um +/- 20° ist zulassig.

Bei Flachdachvarianten diirfen Sonnenenergiepaneele die Hohe der Attikaoberkante um
max. 50 cm Uberschreiten.
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(7)  Die Auflast von PV-Anlagen ist bei der statischen Berechnung der einzelnen Objekte zu
berlcksichtigen.

(8) Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von DachgeschoBrdaumen
dirfen insgesamt maximal 1/3 der jeweiligen Traufenldange betragen. Traufenkanten
dirfen dabei nicht unterbrochen werden.

(9) Die Farbelung der Putzfassaden der Hauptgebdude hat in hellen Pastellfarben zu
erfolgen.

(10) Das Aufstellen von Wohncontainern, Tiny Houses, Wohnwaggons, Zelten udgl. ist im
gesamten Planungsgebiet verboten.

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Gemeinde Albeck in Kraft.

§14
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan der Gemeinde Albeck,
Verordnung des Gemeinderates vom 08.10.2021, Zahl: 031-3/2021, auBer Kraft.

§15
Ubergangsbestimmungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Bauverfahren sind nach den
Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Albeck, Verordnung des
Gemeinderates vom 08.10.2021, Zahl: 031-3/2021 abzuhandeln.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:
Ing. Wilfried M&dritscher

o A Unterzeichner Genei nde Al beck

ﬁ Datum/Zeit-UTC 2023- 09- 30T07: 49: 07+02: 00
® Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

“““““““““ Serien-Nr. 1386427624

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemaB § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://wwv. al beck. gv. at/ ant ssi gnat ur
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