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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

ERLAUTERUNGSBERICHT
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAAUNGSPLANUNG

»DIAKONIE KLINIK WAIERN*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In Waiern bei Feldkirchen in Karnten soll mit der Diakonie Klinik ein modernes,
uberregionales Kompetenzzentrum fur Altersmedizin, Psychosomatik, Sucht-
und Essstorungen entstehen. Dazu wird der bereits bestehende Standort deutlich
ausgebaut und das ca. 25 Kilometer entfernte Krankenhaus de La Tour (in Treffen am
Ossiacher See) integriert. Durch das geplante Ein-Standorte-Konzept und die
Blndelung beider Krankenhauser erwartet man sich eine Effizienzsteigerung am
Standort Feldkirchen, insbesondere hinsichtlich Behandlungskonzepten,
Therapieangebot und Infrastruktur. Aktuell besteht das Areal aus dem Krankenhaus
Waiern (Hauptgebaude), dem Pflegeheim ,Ernst Schwarz Haus®, dem Seminar-
/Gaste-/Burohaus — ,Haus Phillipus®, der GrolR3kiche Waiern, sowie dem Pflegeheim
,Haus Abendruh®. Zusatzlich befinden sich noch einige kleinere Gebaude
(Hauptservergebaude, Jugendwohngemeinschaften ,Cowota“, ,Weitblick“ und , Terra®,
sowie Teilbetreutes Wohnen ,Jona“) am Standort.

Die bauliche Entwicklung der gegenstandlichen Flache geht mit der Weiterentwicklung
der bestehenden Einrichtung im Feldkirchner Ortsteil Waiern einher. Aus
raumplanerischer Sicht stellt das vorliegende Projekt eine notwendige
Weiterentwicklung des Krankenhauses in einer landlich gepragten Region dar. Der
Bebauungsplan als Planungsinstrument soll in diesem Bereich eine geordnete
Bebauung des Areals gewabhrleisten.

Die gesundheitliche Akutversorgung der Bevolkerung im Bezirk Feldkirchen ist durch
das Klinikum Klagenfurt sowie das LKH Villach (beide exakt 27 km vom Standort
entfernt) gegeben. Im Falle der Diakonie Klinik Waiern handelt es sich vielmehr um
eine spezifische Versorgung bestimmter Krankheitsbilder (Bsp. Suchtkranke,
Altersmedizin), welche jedoch, aufgrund einer sich verandernder Bevdlkerungsstruktur
und Verhaltensweisen, stark im Zunehmen begriffen sind. Das geplante Vorhaben
dient nun einer bestmoglichen Gewahrleistung der Versorgungssicherheit in den
genannten Bereichen, wahrend das Ein-Standorte-Konzept einen Beitrag gegen den
Fachkraftemangel im Gesundheitswesen leisten soll.

Im Zuge dieses Verfahrens ist auch die Einbettung des Standortes in das
Landschaftsbild Thema. Aufgrund der exponierten Lage des Krankenhauses ist dieses
insbesondere nach Stiden und Osten gro3flachig einsehbar. Hierzu soll der Griinanteil
auf dem Areal (etwa im krankenhauseigenen Park sudlich des Anwesens) moglichst
erhalten bleiben, sowie hochstammige Baume einen begrenzten Immissionsschutz
bieten (Bepflanzungsgebot).
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

Ziel der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist
es, fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk aullerhalb des textlichen
Bebauungsplanes zur Verfigung zu stellen, welches auf die Dimension des Projektes
Rucksicht nimmt, eine bauliche Erweiterung des Standortes ermdglicht und
gleichzeitig auf eine mdglichst schonende Eingliederung in das Ortsbild achtet.

Es wird damit eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die administrative und
juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen gewahrleistet wird und
anderseits genltgend planerischer Spielraum flur die weitere Planung gewahrt wird,
damit Projektfeinabstimmungen noch maglich sind.

Zudem werden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom
allgemeinen Bebauungsplan abweichen. Diese werden im Abschnitt 2 genauer
erlautert.

1.1 OFFENTLICHES INTERESSE

Durch die bereits beschriebene Zielsetzung kann ein sehr hohes 6ffentliches Interesse
des Projektes gesehen werden. Durch sich verandernde Rahmenbedingungen und
eine immer grélkere Anzahl an suchtkranken und alten Menschen ist, aus
raumplanerischer Sicht, ein Ausbau gesundheitlicher Einrichtungen in landlichen
Bereichen absolut zu begriRen. Die medizinische Versorgungssicherheit der
Bevolkerung stellt einen Grundpfeiler des geordneten Zusammenlebens dar. In
diesem Bereich spielt das Krankenhausareal fir die Bezirksstadt eine besonders
wichtige Rolle. Einerseits stellt das Krankenhaus Waiern die medizinische Versorgung
sicher, andererseits stehen mit den Altenheimen der Diakonie (,Ernst-Schwarz-Haus*
und ,Haus-Abendruh®) zwei Altenbetreuungseinrichtungen am Gelande zur Verfugung
und zusatzlich werden in den vier Einfamilienhausern der Diakonie, Jugendliche im
Alter von 5 bis 21 Jahren betreut.

Durch das Vorhaben entsteht die Situation, dass qualifizierte Arbeitsplatze in einem
von der Abwanderung betroffenen Bezirks geschaffen werden. Von einer dauerhaften
Ansiedlung in der Stadtgemeinde Feldkirchen bzw. ihnrem Umland und damit positiven
Synergieeffekten ist auszugehen.

Die bewusste bauliche Verdichtung und Konzentration an einem Standort hat ein
weiteres, raumplanerisches Ziel: Wo bereits eine Ansiedelung besteht wird die
Nutzung intensiviert, im Umkehrschluss werden unberUhrte Flachen weiterhin
freigehalten. Dies soll eine achtsame Landnutzung gewahrleisten und eine
Konzentration der Bauentwicklung herbeifihren.

Fir die Ausarbeitung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes liegt das 6ffentliche
Interesse daneben darin, dass rechtliche Verbindlichkeiten flr die vorhandenen
architektonischen Entwurfe mit hoher Gestaltungsqualitat geschaffen werden und so
eine moglichst schonende Eingliederung des Projektes in das Orts- und Land-
schaftsbild geschehen kann.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

Ein baulicher Eingriff dieser Grélienordnung, welcher von einem Groliteil der Stadt
Feldkirchen einsehbar ist, ist mit besonderer Sorgfalt zu planen, wenngleich auch auf
die Ausstattung, welche eine solch komplexe Gesundheitseinrichtung zur
Sicherstellung der Gesundheitsversorgung bendtigt, unbedingt Rucksicht zu nehmen
ist.

2 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER
VERORDNUNG

zu § 5: Die festgelegte GFZ soll unter Berucksichtigung einer hohen
Gestaltungsqualitat die Moglichkeiten fur noch in der Zukunft liegende
Erweiterungen offenhalten. Um bei grofleren Zu- und Umbauten die
Auswirkungen auf die Umgebung im Griff zu haben, wird hier eine
Abstimmung mit der Ortsbildpflegekommission vorgeschrieben. Fur den
Bebauungsbereich IV werden die Dichtewerte flr Bauland - Wohngebiet laut
Generellem Bebauungsplan der Stadtgemeinde dbernommen. Der
Bebauungsbereich | besteht aus Teilflachen der Parzellen Nr. 475/2, 482/5
und 502 der Bebauungsbereich Il besteht aus Teilflachen der Parzellen Nr.
480/1, 481, 482/7, .88/1, .88/2, der Bebauungsbereich Ill besteht aus
Teilflachen der Parzelle Nr. 500, 502, 1079 der Bebauungsbereich IV
besteht aus Teilflachen der Parzellen Nr. 484/2, 484/11, 484/1, 491, alle KG
Waiern (72344).

=~ - W\ N S 2Tl

Abbildung 1: Abgrenzung der Bebauungsbereiche (Quelle:-eigene Darstellung)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

zu§7:

zu § 8:

Die GescholRanzahl und die maximalen Bauhdhen stammen weitestgehend
vom baulichen Bestand und dem Architekturkonzept. Der Hauptbaukorper
des Krankenhauses ist derzeit 4-gescholig, die Zubauten im Osten und
Westen Ubernehmen diese Hohe. Lediglich im nordlichen, zurickversetzten
Gebaudeabschnitt soll eine Aufstockung auf 5 GescholRe mdglich sein. Die
maximalen Hohen werden daher gestaffelt und getrennt nach Gebaudeteilen
festgelegt. Die Planungen flur das Hauptgebdude wurden mit der
Ortsbildpflegekommission abgestimmt.

Im Bebauungsbereich |ll sind aufbauend auf die bereits bestehende
Grol3kiiche noch 2 weitere Geschole mdglich. An dieses Baufeld schlief3t
Ostlich und westlich Wald an. Es gibt daher fur den Orts- und
Landschaftsschutz keinen besonderen Schutzbedarf, es werden daher in
Bezug auf die architektonische Gestaltung keine zusatzlichen Anforderungen
gestellt. Aktuell ist hier die Errichtung einer Hochgarage geplant.

Generell ist bei groReren Zu- und Umbauten eine Abstimmung mit der
Ortsbildpflegekommission vorgeschrieben.

Flr das geplante Heizwerk ist fur technisch erforderliche Anlagen auch eine
Uberschreitung der Héhen méglich. Fir das Ortsbild sind keine negativen
Effekte zu erwarten, da das Gelande nicht einsichtig ist und das
Infrastrukturgebaude innerhalb der Agglomeration nicht dominant in
Erscheinung tritt.

Fir die Martin-Luther-Stralle wird eine Mindeststralienbreite von 6 m
festgelegt, dadurch wird eine Sicherstellung der Durchwegung erreicht. Dies
gilt auch fur die Engstelle im Bebauungsbereich Il, durch die Rickversetzung
der Baulinie kommen bestehende Gebaudeteile des Haus Abendruh
aulerhalb dieser zu liegen. Bestandsgebaude sind jedoch gemal § 9 Abs. 5
ausgenommen.

Die in der Anlage 2 dargestellte Durchwegung des Areals (Ful- und Radweg)
ist fur die Offentlichkeit zuganglich zu halten. Zur Beibehaltung der
Leistungsfahigkeit wird eine Mindestbreite von 3,0 m verordnet. Die
Oberflachen sind bereits versiegelt, eine Anderung der Materialitat
(Rasengittersteine) ist nicht vorgesehen.

Fiar die Sondernutzungen wird ein Stellplatzschlussel angegeben. Fur alle
anderen Nutzungen gelten die Vorgaben des Textlichen Bebauungsplanes
der Stadtgemeinde.

Derzeit sind ausrechend Stellplatze am Areal vorhanden. Der Uberwiegende
Teil kann im Bestand in Garagen oder auf Gebauden nachgewiesen werden.
Bei Umstrukturierungen und Umbauten sind Anpassungen entsprechend der
tatsachlichen Nutzung notwendig (vgl § 48 Abs 11 K-ROG 2021).
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

Fur die 130 Krankenbetten werden laut Berechnungsschlussel 37 PKW-
Abstellplatze bendtigt. Laut Stellplatznachweis vom 12.05.2023 (Dietger
Wissounig Architekten) befinden sich am Parkdeck des Krankenhauses
(Dach der Grol3kiche) derzeit 78 Stellplatze. Die daran anschliel3end
geplante Hochgarage soll 88 Parkplatze beherbergen. Im Bereich der
Grol3kiche bestehen 46 und beim Ernst-Schwarz-Haus 8 + 8 E-
Ladestationen. Insgesamt bestehen im Endausbau 232 Stellplatze.

zu § 10: Die Festlegung der Dachformen soll eine schonende Eingliederung in das
Ortsbild ermdglichen. Fir das Krankenhaus wird aufgrund der Kubatur und
des architektonischen Entwurfes das Flachdach als Hauptdachform definiert.
Da der Nordtrakt im Bestand ein Walmdach aufweist, wird hier auch diese
Dachform aufgenommen. Insgesamt weist der Gebaudekomplex aufgrund
der langen Baugeschichte eine komplexe Dachvielfalt auf. Bei der
Festlegung der Farbe der Dacheindeckung ist auf den angrenzenden
Bestand Rucksicht zu nehmen. Es sind madglichst kleinformatiges,
strukturiertes Hartmaterial und gedeckte Dachfarben zu verwenden.

Fir das Haus Abendruh (Bebauungsbereich Il) gibt es derzeit noch keine
konkreten Planungen. Aufgrund dessen wird hier die Dachform nicht
eingeschrankt. Die Stadtgemeinde behalt sich jedoch vor im Rahmen des
Bauverfahrens eine Prufung durch die Ortsbildpflegekommission
durchfiihren zu lassen.

zu § 11: Innerhalb der Parkanlage sind die bestehenden Laubbaume sowie
Grunflachen zu erhalten. Die Mindestausmalle der Grunflachen sind der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) zu entnehmen. Im Bereich des
bestehenden Parkplatzes nordlich des Krankenhauses ist keine Begrunung
moglich, da sich darunter bereits die Grol3kiiche befindet. Fiur die Gestaltung
der Aul3enanlagen und die Begrinung der geplanten Hochgarage liegt das
Bepflanzungskonzept als Beilage 2 bei.

3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der oértlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschlie3en.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

§ 52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgeflhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)
FUr das Verfahren flir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den

Flachenwidmungsplan sinngemal.

3.1 Flachenwidmungsplanung

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen
sowie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

3.2 Bebauungsplanung
Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstlcke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Gescholdanzahl oder die Bauhdhe, sowie das Ausmal der
Verkehrsflachen. Je nach den 6rtlichen Erfordernissen dirfen gemaf § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben flur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung uA)
die Héhe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume u.A.,
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die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

3.3 Verfahren

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaf® mit der MalRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

FUr die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefuhrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
Kundmachung uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im Norden der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten, in der
Ortschaft Waiern, auf einer Anhohe. Er wird grof3raumig sowohl von Westen Uber die
B95 Turracher Stral3e, lokal Uber die Martin Lutherstrafl’e und von Nordosten uber die
B93 Gurktal StralRe, sowie das Heizwerk der Diakonie erschlossen.

53

PLANUNG

Der Planungsraum ist bereits Grof3teils durch das bestehende Krankenhaus bebaut.
Im Suden des Planungsraums befindet sich der krankenhauseigene Park, im
nordlichen Bereich (6stlich der GroRkiiche) eine ca. 8000 m? grolke Wiese. Weiter im
Norden grenzt das bestehende Heizwerk an, im Osten finden sich Wohngebaude,
sowie das Bundesrealgymnasium und die HAK Fekdkirchen, welche jedoch durch
einen schmalen Waldstreifen vom Projektgebiet getrennt sind, dieser bietet einen
Immissionsschutz. Im Siden des Areals (sudlich des Friedhofs) finden sich
landwirtschaftliche genutzte Flachen (Grunland), wenige hundert Meter weiter schlief3t
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der Siedlungsraum der Bezirksstadt an. Im Westen und Nordwesten des Areals findet
sich Wald.

Das Areal befindet sich topographisch auf einer annahernd ebenen Flache ca. 40
Hoéhenmeter Uber Feldkirchen.

PR b RSN e ;
Abbildung 3: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)

4.2 ERSCHLIESSUNG

Das bestehende Areal wird derzeit hauptsachlich von Norden, Uber die B93 und die
Martin-Luther-Stral’e erschlossen, von welcher der ndrdlich des Krankenhauses
situierte Parkplatz fir Besucher- und Mitarbeiterinnen unmittelbar erreichbar ist.
Alternativ ist auch eine Zufahrt von Sidwesten, Uber die B95 mdglich, hier existiert
jedoch eine Engstelle im Bereich des ,Haus Abendruh® welche die Zufahrt fur
Rettungstransportfahrzeuge erschwert.

Far den offentlichen Personenverkehr stehen die Haltestellen Waiern (ca. 400 Meter
westlich, Linie 5234) und jene des Bundesrealgymnasiums (ca. 200 Meter sudlich,
Linien 5177 und 5234) zur Verfugung. Die Linie 5177 verkehrt morgens zwischen
Feldkirchen und Villach, die Linie 5234 stundlich nach Ebene-Reichenau.
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4.3 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten
stammt aus dem Jahr 2013.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Siedlungsgrenzen. Fir den nérdlichen
Bereich wird ein Parzellierungs-, Erschliefungskonzept oder Teilbebauungsplan mit
oder ohne Zonierung beschrieben.

Im geltenden OEK sind noch keine Siedlungsschwerpunkte definiert. Aufgrund der
Lage unmittelbar im zentralen Stadtgebiet der Bezirkshauptstadt Feldkirchen in
Karnten, welche mit ihren zentralortlichen Funktionen das ,regionale Impulszentrum®
des gleichnamigen Bezirks darstellt, ist ein Siedlungsschwerpunkt argumentierbar und
der Ausbau von Gesundheitsdienstleistungen raumplanerisch erwinscht.

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich im OEK hauptsachlich Sonderflachen
(Krankenanstalt), Tourismusfunktion (Kurgebiet) als auch Wohnfunktionen im Bereich
der Jugendwohngemeinschaften. Die Flache mit der Tourismusfunktion wurde
inzwischen in die Sonderflache (Krankenanstalt) integriert.

Da die offentliche Durchwegung im Krankenhausreal in Waiern als ,nhaturrdumlich
attraktive FuRwegverbindungen® beschrieben werden, ist diese moglichst zu erhalten.

Kaufmann)
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Die Sonderziffer 0 nordlich des Planungsraumes beschreibt Folgendes:

,Eine Siedlungserweiterung bzw. -erganzung im Bereich Krankenhaus Waiern kann
nur stattfinden, wenn es gelingt, Nutzungskonflikte mit dem bestehenden Heizwerk
auszuschliel3en®.

Erganzend zu diesem Sachverhalt wird angemerkt, dass sich die
Rahmenbedingungen durch die Errichtung eines neuen Holzgaskraftwerks andern
werden.

Sudlich anschlieRend zum Planungsraum wird eine Grlnverbindung — Freihaltezone
— Siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung) beschrieben.
Dieser Bereich ist gemall Flachenwidmungsplan als ,Grinland-Erholungsflache
gewidmet.

4.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im Flachenwidmungsplan ist der Gutteil des Planungsraumes als ,Bauland —
Sondergebiet - Krankenanstalt® gewidmet, weshalb Nutzungskonflikte nicht zu
erwarten sind. Im Westen, im Bereich der Jugendwohngemeinschaften, ist die
Widmung ,Bauland-Wohngebiet“ gegeben. Im Nordosten des Untersuchungsgebietes,
findet sich ein Immissionsschutzstreifen (Waldschutzabstand). Im Umkreis findet sich
fur das nordlich gelegene, krankenhauseigenen Heizwerk ebenso eine
Krankenanstalts-Sonderwidmung, ansonsten finden sich im Norden und Osten
ausschlieBlich Grunland und Wald. Im Siudosten schliefdt ,Bauland — Wohngebiet*
(Einfamilienhauser, BRG, HAK), im Sudden ein Friedhof und ,Grinland -

Erholungsflachen® an.

1ia8h
. . i
PLANUNGSRAUM
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Abbilduﬁg 5: Ausschnitt aus dem Flécher;{/vidmungspla (Quelle: KAGIS)
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5 EINRICHTUNGEN DER KLINIK WAIERN UND GEPLANTE
ERWEITERUNGEN

5.1 ORTSBILD

Aufgrund der grofden Baukubaturen und vor allem der Gebaudehdhe (4 Geschosse)
bzw. der geplanten Aufstockung auf 5 Geschosse im Bebauungsbereich |
(Hauptgebaude, ,Haus Phillipus® und ,Ernst Schwarz Haus") sind Auswirkungen auf
das Ortsbild gegeben. Zusatzlich sind durch die Lage auf einer Anhéhe im Norden der
Bezirkshauptstadt Feldkirchen freie Sichtbeziehungen auf den gesamten
nordodstlichen Siedlungsbereich der Stadt, sowie zur B93 und B94 gegeben. Jedoch
wird angemerkt, dass vorwiegend eine bauliche Verdichtung durch den Anbau eines
Osttraktes stattfindet und nur eine geringfuge Aufstockung um ein funftes Geschoss
geplant ist. Optisch handelt es sich daher um einen Lickenschluss, es wird durch die
zukunftig hofartige Gebaudekubatur ein einheitliches Erscheinungsbild hergestellt,
welches einen Vorteil fir das Ortsbild schaffen wird. Weiters weif3en auch das ca. 30
Hohenmeter tiefer situierte Bundesrealgymnasium und die HAK Feldkirchen ahnliche
Baukubaturen auf. Dennoch ist auf eine optische Eingliederung durch eine
architektonisch ansprechende Bauweise im Sinne des Ortsbildes zu achten.

5.2 LAGEPLAN UND BEBAUUNGSBEREICHE

Abbildung 6: Blick auf das Krankenhaus von Suiden (Quelle: 360pano.info)

Nordlich des Planungsraumes befindet sich das Heizwerk der Diakonie Waiern (A,
siehe Abbildung 6 — Lageplan), welches sowohl das Krankenhausareal als auch das
Bundesschulzentrum mit Warmeenergie versorgt. Es liegt aullerhalb des
Planungsraumes, jedoch wird ein Teil der benachbarten Parzelle Nr. 502, KG Waiern,
in ,Bauland — Sonderwidmung — Fernheizwerk® umgewidmet, um Raum fir ein Lager
ndrdlich anschlie3end des Holzgaskraftwerks zu schaffen.
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Sudlich schliel3t die GroRRkiiche (B) an, es handelt sich dabei um ein zweigeschossiges
Gebaude, welches nach Stiden mit einem Parkdeck ausgefuhrt ist. Die Zufahrt erfolgt
von Norden Uber die neue Umfahrungsstralle von der B93. Gemall Rechtsplan
(Anlage 2) wird die GroRRkuche Bebauungsbereich Il zugeordnet. Ebenfalls im
Bebauungsbereich 1ll wird sich das geplante Holzgaskraftwerk befinden. Es soll
nordlich anschlieend der Grol3kiche gebaut werden und einen Luckenschluss
zwischen dieser und dem Heizwerk darstellen. Durch den Neubau des
Holzgaskraftwerks muss der sich in Parzelle Nr. 502, KG Waiern befindliche
,Immissionsschutz — Waldschutzabstand® aufgehoben und in ,Bauland — Sondergebiet
— Fernheizwerk® umgewidmet werden.

Das Hauptgebaude (C) bildet den Kern des Krankenhaus Waiern. Neben einem
Eingangsgebaude im Norden wird es in zwei, viergeschossige Trakte unterteilt. Das
,=Haus Phillipus® (D) und das ,Ernst-Schwarz-Haus“ (E) weisen ebenso groliere
Gebaudekubaturen auf, sind viergeschossig und sollen in Zukunft mit dem
Hauptgebaude vereint werden. Selbgies gilt fur das deutlich kleinere Servergebaude
(F). Alle vier Gebaude werden dem Bebauungsbereich | zugeordnet. Ebenso diesem
wird das zweigeschossige Einfamilienhaus ,Cowota“ (G) weiter im Stiden zugeordnet.

Im Westen, an der Zufahrt von der Turracher Strale befindet sich das ,Haus
Abendruh®, ein dreigeschossiger Bau, welcher als Altersheim genutzt wird und dem
Bebauungsbereich |l zugeordnet ist.

Nordlich der Martin Lutherstral3e sind schliel3lich noch drei weitere Einfamilienhauser
fur die Betreuung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen sowie behinderten
Menschen situiert. Sie sind mit einer abweichenden Widmung (,Bauland-Wohngebiet")
versehen und werden in Bebauungsbereich IV behandelt. Die Abstande zwischen den
einzelnen Baufeldern betragen gemaf} Rechtsplan 10 Meter.
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Seminar- /Géste- /Blrohaus - Haus Phillipus (HPH)

Pllegeheim - Ernst Schwarz Haus (ESH)

Hauptserver Oberwalem - ESH Nebengebiude
Jugendwohngemeinschaft - WG Cowola

Pflegeheim - Haus Abendruh

Jugendwohngemeinschaft - WG Weitblick
Jugendwohngemeinschaft - WG Terra

Teilbatreutes Wohnen (Menschen mit Behinderung) - TBW Jona

A« T I OMMmOO®>

Abbildung 7: Lageplan (Quelle: Diakonie de La Tour)
Zielsetzungen:

Abbildung 7 zeigt eine Visualisierung der geplanten Erweiterung. Die grofiten
Anderungen werden sich am Hauptgebaude ergeben. Dieses wird zunachst um einen
Osttrakt erweitert, wodurch sich auch ein Innenhof ergibt. Zusatzlich erfolgt eine
deutlich groRere Ausweitung nach Westen, einerseits durch einen viergeschossigen
Zubau, welcher die Gebaudekubaturen nach Westen abschliel3t und gleichzeitig einen
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weiteren Innenhof erzeugt und andererseits wird eine zweigeschossige Verbindung
zum Ernst-Schwarz-Haus” geschaffen. Das nach innen versetzte, flunfte
Obergeschoss am westlichen Zubau ist in Abbildung 7 ebenso erkennbar. Ein
Durchgang nach Norden (ein Geschoss) zum ,Haus Phillipus® rundet das Projekt ab.

Abbildung 8: Modell der beabsichtigten Erweiterung (Quelle: Diakonie de La Tour)
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5.3 BESCHREIBUNG DER EINRICHTUNGEN

1. Krankenhaus Waiern (KHW) Hauptgebaude (Bebauungsbereich I)

Das Hauptgebaude weist die grof3ten Baukubaturen auf. Aktuell besteht es aus einem
Nord- und einem Sudtrakt, welche im zentralen Bereich miteinander verbunden sind.
Das Hauptgebaude ist momentan vierstockig ausgefuhrt. Das Eingangsgebaude im
Nordwesten besteht aus zwei Geschossen.

A -

Abbildung 9: Hauptgebaude, Ansicht von Osten, hier soll der Zubau den Baukoérper abschlieen (Quelle:
eigene Aufnahme)

s

,‘ - [ >
-i« iﬁ.':{h

erfolgen (Quelle: eigene Aufnahme)
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Zielsetzungen:

Das Hauptgebaude soll an seiner Ostseite durch einen viergeschossigen Zubau
erweitert werden, dadurch wird ein Luckenschluss hergestellt, ein geschlossener
Baukorper entsteht und schliel3t das Erscheinungsbild optisch ab. Im Westen sollen
der Sud und Nordtrakt ebenso viergeschossig verschmelzen und zusatzlich ein
Durchgang zum ndérdlichen gelegenen ,Haus Phillipus® hergestellt werden. Dadurch
werden zwei Innenhofe entstehen. Nach Studwesten wird ein zweigeschossiger Zubau
errichtet, welcher sowohl das ,Ernst-Schwarz-Haus" als auch das Servergebaude
direkt an das Hauptgebaude anschliel3t. Weiters soll das Hauptgebaude um ein funftes
Geschoss aufgestockt werden. Durch das Zusammenwachsen der vier Gebaude
werden sich sowohl das Krankenhaus, die Verwaltung, als auch das Pflegeheim in
einem Gebaude befinden. Im Innenhofbereich zwischen den 3 zukinftigen
Gebaudeteilen wird eine Grungestaltung zur optischen Aufwertung realisiert.

2. Seminar-/Gaste-/Burohaus - ,,Haus Phillipus“ (Bebauungsbereich )

Im ,Haus Phillipus® befinden sich die Verwaltungseinrichtungen der Klinik, darunter
neben Blros auch Seminarraume und Gastebetten. Es ist nordwestlich des
Hauptgebaudes situiert und viergeschossig ausgefuhrt, eine Verbindung zum
Hauptgebaude ist derzeit nicht gegeben. Vorgelagert existiert ein zweigeschossiges
Eingangsgebaude (siehe Abbildung 10). Die nordlich gelegene Grof3klche ist durch
die bestehende Zufahrt vom Parkplatz getrennt.

Abbildung 11: ,Haus Phillipus® von Norden (Quelle: eigene Aufnahme)

Zielsetzungen:
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Im Zuge der westlichen Erweiterung des Hauptgebaudes wird das ,Haus Phillipus® an
dieses unmittelbar von Stiden angeschlossen. Weitere Veranderungen am Baukdrper
sind nicht angedacht.

3. Pflegeheim — ,,Ernst Schwarz Haus*“ (Bereich 1)

Das ,Ernst Schwarz Haus® ist zentral im Planungsraum situiert. Die Abstande zum
»Haus Phillipus® im Norden und zum Hauptgebaude im Osten betragen rund 45 Meter.
Wenige Meter entfernt im Sudosten befindet sich das bestehende Servergebaude, im
Suden schlieRt die Parkanlage an. Die Zufahrt kann sowohl von Norden, als auch von
Westen erfolgen. Das Gebaude ist viergeschossig ausgefuhrt.

Abildung 12: "Ernst Scharz Haus" Bik von Sudn (ueIIe: eigene ufnahme)

Zielsetzungen: Durch die Westerweiterung des Hauptgebaudes wird das ,Ernst
Schwarz Haus“ an den Kern der Klinik angeschlossen. Dadurch kénnen sowohl das
Haupt- und Servergebaude, als auch das ,Haus Phillipus® unmittelbar erreicht werden,
ohne den zukunftigen Gebaudekomplex verlassen zu mussen.
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4. Pflegeheim — ,,Haus Abendruh“ (Bebauungsbereich II)

Das ,Haus Abendruh® ist im Stdwesten des Planungsraumes, bereits etwa 200 Meter
vom Hauptgebaude entfernt situiert. Sudlich des Gebaudes schliel3t unmittelbar der
Friedhof an, im Norden befindet sich eine Kirche, im Osten schliel3en die Parkanlagen
an.

,,,,,,,

Abbildung 13: "Haus Abendruh" von Siidwesten (Quelle: eigene Aufnahme)

Nordlich des Hauses befindet sich die alte Zufahrt aus Westen von der Turracher
Stralde. In diesem Bereich ist (wie in Abbildung 14 erkennbar) eine Engstelle gegeben,
im Zuge derer es zu schwierigen Verkehrssituationen kommt, die Durchfahrtsbreite ist
nicht ausreichend, besonders bei Notfallen mit Rettungstransportfahrzeugen.
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=, . — —A.‘ :

Abbildung 14: Verkehrssituation an der bestehenden Zufahrt aus Westen, nérdlich ,Haus Abendruh®
(Quelle: eigene Aufnahme)

Zielsetzungen:

Durch die neue Verkehrserschlielfung von Norden, welche die Hauptlast des
Zubringerverkehrs tragen wird, ist mit einer Entscharfung der Verkehrssituation im
Bereich der Engstelle mit der Kirche zu rechnen. Bauliche Veranderungen am
dreigeschossigen ,Haus Abendruh® sind aktuell nicht geplant.

5. GroRkiiche Waiern (Bebauungsbereich Ill)

Die GroRkliche versorgt die gesamte Klinik und ist nérdlich des Hauptgebaudes, an
der neuen Zufahrt von der B94 situiert. Das Gebaude ist zweigeschossig.

Y
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Abbildung 15: Grof3kiiche Waiern (Quelle: eigene Aufnahme)
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Zielsetzungen:

Ostlich des bestehenden Parkplatzes ist der Bau einer Hochgarage beabsichtigt. Fir
die GroR3kuche soll aufgrund moglicher zukunftiger Erweiterungen ein flexibles Baufeld
definiert werden.

Holzgaskraftwerk (Bebauungsbereich lll, Neubau)

Zielsetzungen: Nordlich anschlielRend der Grol3kliche soll ein neues Holzgaskraftwerk
entstehen, welches das Krankenhausareal mit Warme versorgt. Abbildung 16 zeigt
eine Visualisierung des Kraftwerks von Westen, sudlich ist die Grol3kiiche, nérdlich
das Heizwerk situiert. Die Zufahrt erfolgt von Westen von der Martin-Luther-Stral3e.

Abbildung 16: Geplantes Holzgaskraftwerk (Quelle: Ringhofer & Partner GmbH)
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6. Jugendwohngemeinschaft ,,Cowota“ (Bebauungsbereich I)

Das Haus ,Cowota“ befindet sich etwas abseits im Siden des Areals, im Park, westlich
des Gebaudes schlief3t ein kuinstlicher Teich an. Die Zufahrt erfolgt aktuell von Norden
Uber den Parkplatz und die Grol3kiiche und von Nordwesten uber das ,Ernst Schwarz
Haus®, letztere wird durch die Baumalinahmen nicht mehr gegeben sein. Bauliche
Veranderungen am zweigeschossigen Gebaude sind nicht geplant.

e CoNpF g

Abbildung 17: Jugendwohngemeinschaft "Haus Cowota" (Quelle: eigene Aufnahme)

7. Hauptserver Oberwaiern — ESH Nebengebdude (Bebauungsbereich )

Das Servergebaude befindet sich ca. 25 m sudwestlich des Hauptgebaudes und soll
durch dessen Westerweiterung sowohl an dieses als auch das ,Ernst Schwarz Haus*
angeschlossen werden. Eine Aufstockung bzw. sonstige bauliche Malknahmen sind
fur das Servergebaude nicht vorgesehen.

Abbildung 18: Servergebaude, dieses soll im Norden an das Hauptgebaude angeschlossen werden
(Quelle: eigene Aufnahme)
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6 GRUNGESTALTUNG

Neben den ausgedehnten Grunflachen nordlich und Ostlich der GroRR3kiiche sowie
zwischen den Baukdrpern befindet sich sudlich des Hauptgebaudes bzw. des ,Ernst-
Schwarz-Haus* der krankenhauseigene Park, welcher sowohl einen Teich als auch
etwa zwei Dutzend hochstammige Laubbaume beinhaltet. AuRerdem beinhaltet der
Park ein, auch im OEK der Stadt Feldkirchen beschriebenes, éffentliches Wegenetz.
Fir die Grinflachengestaltung liegt in der Beilage 2 ein detailliertes
Bepflanzungskonzept bei.
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g 19: Bepflanzungskonzept (Quelle: Dietger Wissounig Architekten ZT GmbH)
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Abbildun
Zielsetzungen:

Die Parkgestaltung, sowie auch die bestehende Durchwegung ist, mit Ausnahme jener
Bereiche, welche durch den Zusammenschluss mit dem Hauptgebaude versiegelt
werden, zu erhalten (ungefahre Ausmale siehe zeichnerische Darstellung Anlage 2).
Weiters wird eine Mindestbreite der Wege von 3,0 Meter verordnet. Ein Ausgleich des
Grunraumverlusts im zentralen Bereich des Gelandes wird durch Malinahmen in
anderen Bereichen des Areals ausgeglichen, etwa durch eine Grinraumgestaltung im
Innenhofbereich westlich des zusammenhangenden Baukdrpers.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Diakonie Klinik Waiern®

7 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGS-
GESETZ -
K-UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FOR DEN GEGENSTANDLICHEN
TEILBEBAUUNGSPLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen Um-
weltvertraglichkeitsprufung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemaf 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine ortlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
zu moglich. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die Planungsflache weist
daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als
schutzwurdig angesehen werden kdnnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu beflirchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprifung bzw.
Umweltvertraglichkeitsprufung gemaf § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erfor-
derlich.

Stand: 11.10.2023
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Fassadenkonzept
Dietger Wissounig Architekten ZT GmbH
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BEILAGE2

Bepflanzungskonzept
Dietger Wissounig Architekten ZT GmbH

Stand: 12.05.2023
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