Stadtgemeinde Feldkirchen in Ktn. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Milesikreuz”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Mit Verordnung vom 17.06.2021, Zahl: 004-01/4/2021, wurde der integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ,Milesikreuz” nach den Bestimmungen des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG 1995) vom Gemeinderat der Stadtgemeinde
Feldkirchen in Karnten erlassen und durch Bescheid vom 29.09.2021, Zahl: 03-RO-25-1/13-
2021 vom Amt der Karntner Landesregierung genehmigt.

Mittlerweile wurde das Vorhaben (Fast-Food-Restaurant) auf Grundstiick Nr. 249/3, KG
72308 Feldkirchen, umgesetzt. Die Vorgaben aus den festgelegten
Bebauungsbedingungen wurden vollumfanglich erfullt. Nunmehr wird eine geringfligige
betriebliche Erweiterung angestrebt. Zudem soll die Parkierungsflache durch zusatzliche
KFZ-Abstellplatze und mehreren E-Ladestationen erganzt werden. Hierfir soll das
unmittelbar angrenzende Grundstick Nr. 245/1, KG 72308 Feldkirchen, in die
Betriebsflache bzw. in das Planungsgebiet mitaufgenommen werden.

Die derzeitige Nutzung als Fast-Food-Restaurant weist aufgrund der verkehrsgiinstigen
Lage zwischen B94 Ossiacher StraBe und B93 Gurktal Stralle eine hohe Frequenz auf. Das
Laden von Elektrofahrzeugen in Verbindung mit dem gastronomischen Angebot zur
Uberbriickung der Ladezeit erscheint zweckmiaBig, ferner der Standort als Drehpunkt
zwischen den Tourismusdestinationen Turracher Hohe, Ossiacher See und Klagenfurt bzw.
Worthersee gilt. Es besteht somit ein konkreter Bedarf, aus dem im Sinne der
Angebotsverbesserung fir die Elektromobilitat ein 6ffentliches Interesse abzuleiten ist.

Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, der erforderlichen
Umwidmung von derzeit Griinland — Sportanlage allgemein in Bauland Geschaftsgebiet fur
das Grundstiick Nr. 245/1, KG 72308 Feldkirchen, sowie in Folge der gednderten rechtlichen
Grundlage (Karntner Raumordnungsgesetzes 2021) wird fur die Erweiterung die
integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung gem. §52 K-ROG 2021
erforderlich.

Zielsetzungen der Verordnung sind:
- Geordnete bauliche Entwicklung ausgehend von den bisherigen Bestand und
geltenden Bebauungsbedingungen

- Bereitstellung von Versorgungspunkten fir die Elektromobilitdt an geeigneten,
verkehrsglinstigen Knoten

- Umsetzung der Inhalte des Masterplans ,Stadterweiterung Feldkirchen Nord” aus
dem Jahr 2016

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird
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2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet nordlich der Stadt Feldkirchen unmittelbar am Kreisverkehr
B94 Ossiacher StraBe und B93 Gurktal StraBe. Der fiinfarmige Kreisverkehr bindet zudem
Uber die Gurktaler StraBe das nordostliche Stadtgebiet sowie lber die Ermelinde-Koch-
StraBe das neu geschaffene Gewerbegebiet Feldkirchen Nord an. Das Planungsgebiet
umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha, wovon 0,5 ha bereits durch das bestehende Fast-Food-
Restaurant bebaut sind. Im Zuge der vorangegangenen Planung wurde bereits auf den
reprasentativen Standort in der Stadteinfahrt von Feldkirchen Ricksicht genommen. Die
denkmalgeschatzte Wegekapelle ,Milesikreuz” samt Linde wurden in die Planung
behutsam integriert. Im Weiteren wurden auf Blickbeziehungen auf die nahegelegene
Kirche ,Maria im Dorn” in Form von Hohenbeschrankung eingegangen. Das sudlich
angrenzende Wohngebdude wurde durch eine realisierte Ldrm- und Blickschutzwand
abgeschottet. Durch qualitative Gestaltung von Baukdrper und AuBenanlagen wurde im
Erscheinungsbild dem hochwertigen Standort entsprochen.

2 ! i 4 il
Lage im Raum (Quelle: OK50 KAGIS)

Konkret ist die Erweiterung des bereits bebauten Grundstiicks Nr. 249/3 um die Flache des
Grundstiicks Nr. 245/1, beide KG 72308 Feldkirchen, geplant. Auf der Erweiterungsflache
soll eine neue Parkierungsanlage zur Schaffung zuséatzlicher KFZ-Abstellplatze und E-Lade-
Stationen entstehen. Zudem ist die geringfligige Erweiterung des Bestandsgeb&dudes
angedacht.

In der Natur handelt es sich um eine ebene Fliache, die bereits durch das Fast-Food-
Restaurant samt AuBenanlagen bebaut ist. Das Niveau betrdgt ca. 559 m i.A. Die
Erweiterungsflache liegt ca. 1,0 bis 1,5 m niedriger und wird derzeit landwirtschaftlich als
Wiese genutzt. Die technische und verkehrliche Infrastruktur ist durch die
Bestandsbebauung hergestellt.

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im &rtliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Feldkirchen aus dem Jahr 2024 wird
der Bestand der zentraldrtlichen Funktion und die Erweiterungsflache der Sport- und
Erholungsfunktion zugeschrieben. Beides liegt innerhalb der Siedlungsgrenzen und wird
durch die Positionsnummer 7 wie folgt textlich erlautert: ,Entwicklung des
Siedlungserweiterungsgebietes Feldkirchen Nord gemaB dem vorliegenden Masterplan
.Stadterweiterung Feldkirchen Nord".
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Der Masterplan ,Stadterweiterung Feldkirchen Nord” aus dem Jahr 2016 sieht fir die
Erweiterungsflache folgendes vor: Flachenpotenzial fir Handel, Weiterfihrung der
HaupterschlieBungen, Anlage einer LKW-tauglichen FahrstraBe fir den Anschluss der
Handelszone, Entwicklungsrichtung von Norden ausgehend (von der Kreisverkehrsanlage),
Bedachtnahme auf die Sichtbeziehung der Kirchenanlage und Baumallee entlang der
Stadteinfahrten B94 und Gurktaler StraBe.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes (§ 10 K-ROG 2021) vom
Hauptsiedlungsbereich der Stadt Feldkirchen.

4. Flaichenwidmungsplan

Fldachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten ist
das Planungsgebiet als Bauland Geschaftsgebiet, als Griinland — Sportanlage allgemein, als
Grunland - Kapelle, Filialkirche sowie als Verkehrsflache gewidmet.

Die umliegenden Baulandflachen sind der Kategorie Wohngebiet bzw. gegentiber der B94
ebenfalls als Geschaftsgebiet ausgewiesen. Die B94 ist als Bundesstralle ersichtlich
gemacht. Die Flachen im Nordosten sind als Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen gewidmet.
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5. Sonstige Planungsvorgaben
Gefahrenzonen und Oberflichenwésser

Das Planungsgebiet ist nicht durch Gefahrenzonen betroffen.

GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) lasst sich keine Gefahrdung
durch Hangwasser u.a. ableiten (siehe Abb.).

Maximaler Spezifischer Abfluss [I/sm]

Der spezifische Abfluss ergibt sich aus der
Wassertiefe multipliziert mit der FlieRgeschwindigkeit.
Es wird der maximale Wert flr den zugrunde gelegten
30-minttigen Regen dargestellt.

Larm

Das Planungsgebiet ist durch Larmeintrag aus StraBenverkehr belastet. Zum angrenzenden
Wohngebdude im Sidosten wurde bereits eine Larmschutzwand errichtet. Im Zuge der
Erarbeitung des Masterplanes ,Stadterweiterung Feldkirchen Nord” im Jahr 2016 wurde ein
Schalltechnisches Gutachten (Verfasser: Pabinger&Partner ZT GmbH) mit der Festlegung
von flachenbezogenen Emissionsschallpegeln festgeschrieben.
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Ldarmkarte Nachwerte (Quelle: KAGIS)
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6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende Planung wird die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Milesikreuz” vom 17.06.2021, Zahl: 004-01/4/2021, genehmigt durch
Bescheid der Karntner Landesregierung vom 29.09.2021, Zahl: 03-RO-25-1/13-2021,
ersetzt.

Die Bebauungsbedingungen der vorangegangenen Planung werden vollinhaltlich in die
Festlegungssystematik des neuen Bebauungsplanes ilbernommen.

ad § 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke der KG 72308 Feldkirchen

Gst. Nr. Flache in m? | Beschreibung

243 tlw. 411 | Erweiterung Verkehrsflache und Parkplatz im Sidosten
245/1 2.489 | Erweiterung Parkplatz im Stden

247 64 | Wegekapelle ,Milesikreuz”

249/1 522 | bestehende Verkehrsflache im Sidosten

249/3 4.285 | Fast-Food-Restaurant inkl. Parkplatz

Summe 7.775 | Gesamtflache Geltungsbereich

Laut Neuvermessung wird die Erweiterungsflache wie folgt neu aufgeteilt

Gst. Nr. Flache in m? | Beschreibung
2.489 | Gesamtgrundstiicksflache
245/1 -38 | abzgl. Verkehrsflache im Stidosten
-104 | abzgl. Servitut FuBB- und Radweg entlang der B94
243 tlw. 178 | Teilflache aus Gst. Nr. 243
Summe 2.525 | Erweiterungsflache (ohne

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die geplante Umwidmung erfolgt gemaB Lageplan (siehe Anlage 1). Die Neuausweisung
von Bauland Geschéaftsgebiet entspricht sowohl den Intentionen des ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2024 als auch den Inhalten des Masterplans ,Stadterweiterung
Feldkirchen Nord".

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrdagt 1.500 m? unverdndert des
vorangegangenen Bebauungsplanes.

Grundstucksteilungen flr etwaige infrastrukturelle Einrichtungen (z. B. Trafo) sind von der
Mindestgréfe ausgenommen.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Das Mal3 der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke wird durch die GeschofBflachenzahl
(GFZ) ausgedrickt. Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur Flache des
Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Die BruttogeschoBflache ergibt sich aus der
Summe der Bruttogrundflachen aller GeschoBe von Gebduden, gerechnet nach den
duBeren Begrenzungen der Umfassungswande.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass offene Uberdachungen in die GFZ-Berechnung
miteinzubeziehen sind. Die Regelung entspricht dem vorangegangenen Bebauungsplan.
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Die bauliche Dichte wird unverandert des vorangegangenen Bebauungsplanes mit GFZ 0,6
festgelegt. In Kombination mit der Festlegung von Baulinie und Héhenbeschrankung wird
die bauliche Ausnutzung auf dem Grundstiick begrenzt.

ad § 5 Bebauungsweise

Es wird die offene Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 1 bis 3 K-ROG 2021), unverandert des
vorangegangenen Bebauungsplanes, festgelegt.

Die offene Bauweise liegt vor, wenn die Gebadude allseits freistehend mit einem bestimmen
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes
errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon
zulassen.

ad § 6 Bauhdhe

Die Hohenentwicklung wird durch die maximal zuldssige Bauhdhe mit 7,00 m festgelegt.
Werbepylone dirfen bis 8,00 m Héhe errichtet werden. Als Héhenbezugspunkt dient die
Hohe der FuBbodenoberkante des ErdgeschofBe mit absolut 558,5 m Uber Adria. Beides
entspricht dem vorangegangenen Bebauungsplan mit der Intention zur Freihaltung der
Sichtbeziehung zwischen Stadteinfahrt B93/B94 und Kirche ,Maria im Dorn".

ad § 7 Baulinien
Die Baulinien werden ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet
werden durfen (§ 48 Abs. 7 K-ROG 2021).

Bauliche Anlagen der Freiflachengestaltung sowie nutzungsspezifische Nebenanlagen und
Anlagen der verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen dirfen auch
auBerhalb des Bauliniengefliges errichtet werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass bauliche
Anlagen im Abstandsbereich zu LandesstraBen (gemaB Karntner StraBengesetz) der
Ausnahmebewilligung des zustandigen StraBenbauamtes bedurfen.

ad § 8 Dachform

Die Dachform wird auf das Flachdach bzw. flachgeneigte Dacher mit maximal 10° Neigung
beschrankt, um die Sichtbeziehung zwischen Stadteinfahrt B93/B94 und Kirche ,Maria im
Dorn” bzw. zur Schaffung einer mdéglichst ruhigen Dachlandschaft zu gewahrleisten.

Gegenliber der Festlegungen des vorangegangenen Bebauungsplanes wurde auf
Pultdacher (max. 15°) und Sattelddcher (max. 25°) verzichtet, ferner die Bebauung
zwischenzeitlich realisiert wurde und die Méglichkeit anderer Dachlésungen bzw. -formen
nicht mehr gegeben ist.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits hergestellt. Verlauf der ErschlieBung und
Mindestgrundstiicksbreite wird unverdndert aus dem vorangegangenen Bebauungsplan
Ubernommen.

Der Stellplatzschliissel entspricht ebenfalls der vorangegangenen Planung. Infolge der
intensiven Nutzung des Betriebes und der Bereitstellung von Lademdglichkeiten fur die
Elektromobilitdt in geeigneter verkehrsglinstiger Lage wird ein zusatzlicher Bedarf
ausgeldst. Ein erhdhter Stellplatzbedarf im Sinne des § 48 Abs. 11 K-ROG 2021 ergibt sich
hieraus allerdings nicht.
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ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt auf die Vermeidung von glanzenden und grellen Farben und
Materialien ab. Die Gebaude sind im Erscheinungsbild moglichst zurlickhaltend
auszugestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern so auszufiihren, dass sie die Attikahdhe
nicht Gberragen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen aus Griinden der negativen Folgen GibermaBiger
Versiegelung einen Mindestgrinflachenanteil von 30 % des Baugrundstiicks vor. Der
Mindestgriinflachenanteil entspricht dem Freiflachenanteil des vorangegangenen
Bebauungsplanes. Sickerfahige Oberflaichenausgestaltungen kdnnen dem Griinflachen-
anteil angerechnet werden.

Der bauliche Eingriff soll durch Bepflanzungsgebote moglichst kompensiert werden.
Angestrebt wird eine Fortfihrung der bereits bestehenden intensiven Durchgriinung sowie
die Begrenzung der Versiegelung auf das notwendigste Maf.

Die Linde bei der Wegekapelle ,Milesikreuz” ist als pragendes Element zu erhalten und zu
pflegen.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebauden

Die Art der Nutzung wird nach der Zuldssigkeit der Baulandkategorie Geschaftsgebiet
festgelegt. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur Sicherstellung der
innerdrtlichen Funktionen im Stadtkern werden sowohl zentrumsrelevante Handelssparten
als auch die Wohnnutzung ausgeschlossen. Die Regelung wurde aus dem
vorangegangenen Bebauungsplan dbernommen.

ad § 13 Larmschutz

Fir das Planungsgebiet wird eine Larmkontingentierung vorgenommen, die bereits im
vorangegangenen Bebauungsplan festgelegt wurde. Grundlage bildet das Schalltechnische
Gutachten ,Gewerbezone Nord, 9560 Feldkirchen in Karnten”, GZ: 15187, vom 17.02.2016
bzw. abschlieBender Plan mit Emissionsschallpegel vom 25.02.2016, Verfasser: Pabinger &
Partner ZT GmbH.

Durch die geplante Erweiterung ist keine Intensivierung der bestehenden Nutzungen zu
erwarten. Die im vorangegangenen Bebauungsplan festgelegten Immissionsschutz-
maBnahmen wurden bereits umgesetzt. Die bestehende Larm- und Sichtschutzwand ist zu
erhalten.

ad §§8 14-15 In- und AuBerkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung geregelt.

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www.signaturpruefung.gv.at bzw. www.feldkirchen.at
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