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vom2 0. JUNI 7022
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I. Verordnun
ung Amt der Kérntner Landesregigfung

des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See

vom 19.10. 2021,

Zahl: 031-2/5/2021

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Resort Bodensdorf - West"

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,

K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur das Grundstick 910/2 und flur eine Teilfliche des Grundstlckes

910/15 der Katastralgemeinde 72337 Steindorf mit einer Gesamtflache von 6.650m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 01 (Umwidmungsplan) tber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im

Plan 02 (Teilbebauungsplan) tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Fldchenwidmung

§2

Anderung des Flaichenwidmungsplanes

Der Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See wird insofern geéndert, als unter

den Punkten

18a/2020
die Umwidmung des Grundstlickes 910/2 der Katastralgemeinde Steindorf (72337) im
Gesamtausmal von 6.445m? von derzeit Bauland Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet in

Bauland Geschéaftsgebiet,

und

18b/2020

die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 910/15 der Katastralgemeinde Steindorf (72337)

im Ausmaf von 205m? von derzeit Bauland Wohngebiet in Bauland Geschaftsgebiet

festgelegt wird.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgroRe der Baugrundsticke

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes hat 1.000m? zu betragen.

Die Mindestgréfe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Geschol¥flichenzahl, das ist das Verhiltnis der Summe der Brutto-

GescholRflachen zur Grole des Baugrundstlckes.

Als GeschoRflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholles, gemessen von Aullenwand
zu AuBenwand. Die innerhalb der &duReren Umfassungswinde liegenden Loggien oder

Terrassenflachen sind in die Gescholflache einzurechnen.

Garagen, Nebengebiude, Wintergdrten und dgl. sind in die Berechnung der GFZ

einzubeziehen.

Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die Geschofflache
einzurechnen, bei dem die Deckencberkante (Oberkante ErdgeschofifuBboden) die
Bezugshohe in der Bauzone 1 510,40miA, in der Bauzone 2 509,70mUA und in der Bauzone 3

509,00mUA Gberragt.

Nicht in die Berechnung mit einbezogen werden Balkone und das Ausmafk von Terrassen und

Sonnenschutzdachern sowie Uberdachte Stellplatze.

Die GeschoRflichenzah! wird im Planungsraum mit maximal 0,8 festgelegt.

§ 5 - Bebauungsweise

Im Planungsraum ist ausschlieRlich die offene Bebauungsweise zuléssig.
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(2)

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude nicht an die Grundstlcksgrenze des

Nachbarn herangebaut werden.

§ 6 - Anzahl der Geschofe

Die maximal zul3ssige GeschoBanzahl der ObergeschoRe in der jeweiligen Bauzone ist in der

zeichnerischen Darstellung Plan 02 (Nutzungsschablone) festgelegt.

Als Untergeschofle  gelten Gescholle, deren Deckenoberkante (Oberkante
ErdgeschoRfuBboden) in der Bauzone 1 die absolute Hohe von 510,40m Uber Adria, in der
Bauzone 2 die absolute Héhe von 509,70m tber Adria und in der Bauzone 3 die absclute Hoéhe
von 509,00m Uber Adria nicht Uberragen. Ausgenommen hiervon sind Hauseingénge und

Garagen- bzw. Tiefgarageneinfahrten.

Die maximal zuldssige Stdost-Erstreckung des obersten Gescholes (3. OG) in der Bauzone 1 ist
in der zeichnerischen Darstellung mit einer Baulinie festgelegt. Dieses GeschoR ist zumindest
an drei Seiten zurlickversetzt zu errichten - an der Nordwestseite um mind. 1,0m und an der
Stidwestseite um mind. 2,0m. Fir die Stdostseite ist eine entsprechende Baulinie festgelegt.
Die Ausfihrung ist schematisch in den Rasterfeldern dargestellt. Gelander- und
Terrassenkonstruktionen dirfen die AuRBenmauer im Nordwesten um 1,0m, im Stdwesten um

2,0m und im Stidosten die AuRenmauer bzw. Baulinie um 10,0m Uberragen.

Ein GeschoR mit einer maximalen GeschoRhéhe (gemessen von der FulBbodenoberkante bis
zur darlberliegenden FuBbodenoberkante) von mehr als 3,2m zahlt bei der Festlegung der

Geschofle als zwei Geschole.

§ 7 - Verlauf und Ausmal der Verkehrsflachen

Der Planungsraum wird (iber eine Gemeindestralle, dem Fischerweg, erschlossen.

Die Errichtung interner VerkehrserschlieRungen und die Errichtung von Parkplatzen innerhalb

und aulRerhalb der Baulinien ist zul&ssig.

Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Abstellpldtze vorzusehen.
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§ 8 - Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude errichtet

werden dirfen und sind in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02) ersichtlich gemacht.

Mit der AuRenwand eines Gebaudes kann an die Baulinien herangebaut werden sofern in den
landesrechtlichen oder bundesrechtlichen Vorschriften (zur Bahnstrecke) nicht gréfere

Abstdnde vorgeschrieben sind.

Untergeordnete Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 2 lit. ¢ Karntner Bauvorschriften — K-BV,

LGBI. Nr. 56/1985 idgF dirfen die Baulinie um max. 0,8m Uberragen.

In den Bauzonen kennzeichnen innerhalb der festgelegten Baulinien Rasterfelder
(schematische Darstellung der Grundrisse der Gebaude ohne MaRangabe; Proportionen und
Ausrichtung siehe §9) das maximal zulassige, bebaubare Flachenausmafs pro GeschoRebene
fur ein einzelnes freistehendes Gebiude. Davon ausgenommen ist das 3. Obergeschol in der

Bauzone 1.

Rasterfelder sind innerhalb der Bauzone, unter Einhaltung der Abstandsflachen untereinander,

frei verschiebbar und stellen nicht die absolute Lage sowie die Grundrisslésung dar.

AuRerhalb der Baulinien sind bauliche Anlagen im Rahmen der Garten- und
Freiflichengestaltung (z.B. Einfriedungen, Bo&schungsbefestigungen), Parkplatzgestaltung
sowie bauliche Anlagen der Infrastruktureinrichtung (z.B. Trafo, Einhausungen ftr Mlltonnen,
Warmepumpenanlage udgl.) zuldssig. Ebenso von der Baulinie nicht berlhrt sind Gberdachte
Rampen zur HohenlUberwindung in das UntergeschofR sowie sonstige untergeordnete
Gebiude ohne Aufenthaltsraume bis maximal 3,5m Gebiudehdhe und bis maximal 25,0m?
verbaute Grundflache. Diese untergeordneten Gebiude durfen bis auf 1,0m an die

Grundstlckgrenze herangebaut werden.

Garagen, deren Ausfahrt unmittelbar einer éffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, sowie
Einfahrtstore und Schrankenanlagen sind straRenseitig mindestens 50m von der
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen. Eine Verringerung des Abstandes kann erfolgen, wenn die

Leichtigkeit, FlUssigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Larmschutzeinrichtungen {Ldrmschutzwande) sind an keine Baulinien gebunden und sind im
Bedarfsfall im Zuge der Bauverhandlung unter Bericksichtigung immissions- und
emissionstechnischer Bedrfnisse fir den Anrainerschutz und unter Berlcksichtigung des

Ortshildschutzes festzulegen.
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(8)

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien (u.a. Tiefgarage) sind grundsatzlich nur dann
méglich, wenn hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und Bestandsobjekte

nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

§ 9 - Dachform, Dachneigung und
julere Gestaltung baulicher Vorhaben

Im Planungsraum sind als Dachformen fur die Hauptgebdude Flachddcher, Pultddcher und

Satteldacher zugelassen.
Die Dachneigung der Flachdicher darf maximal 5° und der Pultddcher max. 8° betragen.

Bei Satteldachausbildung betragt die max. Firsthdhe in der Bauzone 1 und 2 10,0m sowie in
der Bauzone 3 7,0m und wird vom Niveau der ErdgeschoRfuRbodenoberkante (§6 Abs.2)

gemessen.

Fir Nebengebiude und dgl. sowie fir untergeordnete Bauteile oder Anbauten an das

Hauptgebiude werden keine Dachformen vorgegeben.

Die Ausrichtung der Hauptgebaude in der Bauzone 1 wird mit Nordwest - Stdost festgelegt.
Das Langen — Breiten Verhéltnis der Baukorper hat mindestens 3:1 zu betragen. Als Vorbau

ausgebildete Stiegenhduser bleiben in der Ermittlung der Proportionalitdt unberlcksichtigt.

In der Bauzone 2 und 3 ist keine durchgehende Bebauung zuldssig, es ist je Bauzone nur ein

selbststandiges Objekt vorzusehen.

Hinsichtlich der duReren Gestaltung ist ein positives Gutachten der Ortsbildpflegekommission

erforderlich.

§ 10 — Freiraumgestaltung und Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei flr die Begrinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen verwendet

werden sollen.

Mindestens 30% der Baugrundsticksflachen sind als Grunflachen auszufuhren. Als Grunflache
gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gértnerisch gestaltete Freiflachen, die nicht

tberbaut, nicht unterbaut, nicht tiberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Beldge sind.
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(3) Einfriedungen (Zaune, Hecken) durfen eine maximale Gesamthohe von 1,5m nicht

Uberschreiten.

(4) Fventuelle Geldndeanschittungen sind mit einem maximalen natirlichen Béschungswinkel

von 2:3 (H:T) auszufiihren.

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 11 - Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt fir den Geltungsbereich dieser Verordnung der textliche
Bebauungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See vom 17.12.2015, Zl. 031-2/2/2015

auler Kraft.

";-.{.',ﬁ (AN ,

Georg/Kavalar—

Bodensdorf, am 10.01.2022

. |*
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/l. Erléiuterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See

vom 19.10.2021,

Zahl: 031-2/5/2021,

mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Resort Bodensdorf - West” erlassen

wird.

Gesetzliche Grundlage:

Die rechtliche Grundlage der Bebauungsplanung findet sich in den §§ 31a und 31b des Kérntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes
LGBI. 71/2018.

GemaR §31a Abs 1a lit. b) K-GplG 1995 kann der Gemeinderat mit Verordnung flr unbebaute
Grundflachen mit einer zusammenhingenden Gesamtfliche von mehr als 5.000m? eine integrierte

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfthren.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bauungsplanung in einem
Verfahren sowohl die Flichenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundfldchen

ausgeflihrt werden sollen.

Mit der gegenstindlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung sicherstellt sowie

die Erfordernisse des Orts- und Landschaftshildes berlcksichtigt.

Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind demnach die Schaffung einer zweckmaRigen, effizienten
ErschlieRung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des Planungsraumes, die auf die

Umgebungsstruktur maRgeblich Bezug nimmt.

11
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z7um 1. Abschnitt — Allgemeines

7u § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Verordnung befindet sich im westlichen Siedlungsbereich
der Ortschaft Bodensdorf, zwischen der Bahnlinie und der Ossiacher Strae. In der Natur handelt es
sich um eine weitgehend ebene Wiesenfliche, die im Norden an gewidmete und bebaute Strukturen

anbindet.

Abbildung 1: Geltungsbereich

Quelle: www.kagis.ktn.gv.at

Die fahrwegméRige Efschlie@ung erfolgt (iber die westseitig vorbeifiihrende Gemeindestrafe.

Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes
®  Geordnete bauliche Entwicklung dieser Potentialfldche im Siedlungsgebiet von Bodensdorf
e  Geordnete und zweckmaRige ErschlieRung der gegenstindlichen Flache fiir den motorisierten
Verkehr unter Beriicksichtigung der Erhaltung eines hohen Griinanteils
e Durchsetzung von Bebauungsbedingungen fir eine Bebauung mit Mehrparteienhdusern unter

Bericksichtigung der Umgebungssituation u.a. Erhaltung von Sichtachsen zum See

|*



r |

integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Resort Bodensdorf - West”

pffentliches Interesse

seitens der Gemeinde wird die Errichtung von Hauptwohnsitzwohnungen fur heimische Familien und
ramilien die zuziehen wollen beflrwortet. Das Projektgebiet liegt im Siedlungsgebiet von Bodensdorf,
sodass alle relevanten Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen sowie Schule und Kindergarten

in unmittelbarer Nahe situiert und fuSlaufig erreichbar sind.

7um 2. Abschnitt - Flichenwidmung

Mit der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Resort Bodensdorf - West” entstehen

5 Geb3udekomplexe innerhalb der Siedlungsstruktur von Bodensdorf.

Abbildung 2: Ausschnitt FWP

Quelle: www.kagis ktn.gv.at

Im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens wird eine Umwidmung von derzeit Bauland Wohngebiet
AufschlieRungsgebiet in Bauland Geschaftsgebiet bzw. von Bauland Wohngebiet in Bauland

Geschaftsgebiet vorgenommen.

|
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Offentliche Planungsabsichten (Ortliches Entwicklungskonzept):

Im Ortlichen Entwicklungskonzept befindet sich die Flache innerhalb der Siedlungsstrukturen von
Bodensdorf und ist mit der Sonderinformation Nr. 21 belegt.
Sonderinformation Nr. 21: Bei Inwertsetzung der Parkplatzfliche muss in Hinblick auf die

bestehende Bahntrasse eine Anbindung an den Seeuferbereich gegeben sein.

Grundsatzlich handelt es sich um eine Inwertsetzung einer Potentialflache im Siedlungsbereich von
Bodensdorf. GemaR den Angaben der Gemeinde sind die AufschlieRungsvoraussetzungen in diesem
Bereich gegeben bzw. im Nahbereich vorhanden. Das 6rtliche Entwicklungskonzept sieht in diesem
Bereich auch eine alternative Nutzung als Parkplatz im Nahbereich zum Strandbad vor. Nachdem
jedoch eine Umstrukturierung des Parkplatzes sudlich der Bahn erfolgte, ist die Erfordernis von
zusatzlichen PKW-Abstellflachen nicht gegeben. Somit kann eine Wohnbebauung entsprechend der

urspriinglichen Intention erfolgen.

Abbildung 3: Ausschnitt OEK 2016

KG STEINDORF

Quelle: www kagis ktn.gv.at

|*
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pebauungsstruktur:
pie Ostlich und westlich anschlieRenden Siedlungsgebiete weilen eine ein- bis zweigescholige
cinfamilienhausbebauung auf. Im Norden, in unmittelbarer Anbindung, ist ein viergeschoRiger

touristischer Betrieb vorliegend.

Die Analyse der Grundlagenforschung zum gegenstandlichen Teilbebauungsplan hat ergeben, dass
unter Berlcksichtigung der rdumlichen Lage und der anbindenden Bebauungsstruktur im
planungsgebiet entsprechend der festgelegten Bebauungsbedingungen ein mehrgeschofiger
Wohnbau in offener Bebauungsweise errichtet werden sollen. Das heiflt, das Gebiet soll bestmoglich
in den Bestand eingegliedert werden. In der Bebauung ist auf den Hotelbetrieb und die angrenzende
Einfamilienhausbebauung Riicksicht zu nehmen. Durch die differenziert festgelegte GeschoRanzahl
und Ausrichtung der Geb3ude wird die Umgebung maRgeblich berlcksichtigt um keine solitar

wirkende Bebauung zu erhalten.

ErschlieBung/Versorgungsinfrastruktur:
Die infrastrukturellen ErschlieRungs- bzw. Versorgungsvoraussetzungen sind vorhanden bzw. kénnen

ohne unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden.

Die HaupterschlieRung erfolgt ausgehend von der B94 Ossiacher StraRe Uber die Gemeindestrale
(Fischerweg). Davon ausgehend entsteht im Geltungsbereich eine neue ErschlieBungsstrafie. Die
Abstellplatze werden hauptsichlich in einer Tiefgarage untergebracht. Dadurch wird ein hoher
Grinflachenanteil im Planungsgebiet gewihrleistet. Eine Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist

gegeben, eine Bushaltestelle sowie der Bahnhof befinden sich im Ortsbereich von Bodensdorf.

Technische Infrastruktur:
Fir die Ortschaft Bodensdorf sind infolge des Baubestandes eine 6ffentliche Wasserversorgung und
Abwasserversorgung sowie eine Stromversorgung gegeben. Die entsprechenden Anschlisse befinden

sich im Nahbereich des Geltungsbereiches.

Mit der geplanten Ortserweiterung kann sowoh! die Funktion von Bodensdorf als Vorrangstandort fir
das Wohnen ausgebaut als auch die Funktion der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See als wichtiger

Wohnstandort im Umfeld der Stadt Villach (Suburbanisierungsgemeinde) weiter gestarkt werden.
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ymweltprifung:
GemaRk den Richtlinien zur strategischen Umweltprisfung (SUP) It. K-UPG 2004 ist fur das vorliegende
ymwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung, wohl aber die Feststellung betreffend die

umwelterheblichkeit des entstehenden Projektes seitens der Abt. 8 — AKL erforderlich (siehe dazu:

Die Strategische Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fur die drtliche Raumplanung,

herausgegeben vom Amt der Kérntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Naturschutz:

tm Planungsgebiet selbst liegen keine naturschutzrelevanten Einschrankungen vor.

Ferner werden auch keine naturrdumlich hochwertigen Gebiete durch die geplante Umnutzung des
Projektegebietes beriihrt oder beeintréchtigt. Folglich sind im Planungsraum keine Schutzgebiete,
Gefahrenbereiche und Nutzungskonflikte mit anderen Raumnutzungen vorhanden.

Lirmberechnung und Lirmkontingentierung:

Infolge der raumlichen Lage und der Entfernung zur Landesstrale L83 und zur Eisenbahnstrecke ist
eine gewisse Beeintrichtigung durch den von der Landesstrale und von der Eisenbahn ausgehenden
Lirm gegeben. Etwaige Ldrmschutzmalnahmen sind immissionsseitig umzusetzen.

Von der geplanten Neubebauung im Planungsgebiet werden keine unzumutbaren oder uniiblichen
Liarmemissionen ausgehen.

Widmungskonformitit:
Die Ortsiiblichkeit beriicksichtigend wird das Neubaugebiet als Bauland Geschaftsgebiet gewidmet.

Luftgiite:
Hinsichtlich einer Verschlechterung der Luftgiite sind keine Probleme zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild:
Durch die Neubebauung ist unter Beachtung der Bestimmungen des Teilbebauungsplanes mit keiner
Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Planungsgebietes keine Beeintrichtigungen anderer Baugebiete oder értlich unzumutbare

Umweltbelastungen hervorgerufen werden.
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7um 3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

7u § 3: MindestgréfRe der Baugrundstiicke
Fir die Mindestgrofe der Baugrundstlcke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert angegeben,
der nicht mehr unterschritten werden darf. Ferner sollte damit eine sparsame Nutzung des Baulandes

ermoglicht werden.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) bestimmt.
Als umbauter Raum sind jene Gebdude definiert, die auf mindestens 3 Seiten mit Wandelementen

begrenzt sind.

Zu § 5: Bebauungsweise
Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebiude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundstlicksgrenze errichtet werden.

Zu § 6: Anzahl der Geschol3e

Die Geb&udehdhe wird Uber die GescholRanzahl geregelt.

Die Limitierung der Gescholanzahl von 2 bis 3 VollgeschoRen in Verbindung mit der Dachform und mit
der Festlegung des Bezugspunktes fur das Niveau des Erdgeschoffulbodens sollte eine weitgehend
einheitliche und vor allem maximale Hohenentwickiung erreicht werden. Mit den genauen
Festlegungen flr das dritte Obergeschof in der Bauzone 1 wird eine zusatzliche Aufgliederung des

Planungsgebietes erwirkt.

Dass GeschoRhdhen ab 3,2m flr zwei GeschoRe gezdhlt werden, sollte die Hdhenentwicklung

zusatzlich einschranken.

Zu § 7: Verlauf und AusmaB der Verkehrsflichen
Die Bereitstellung von Parkplatzen fir die einzelnen Wohneinheiten stellt ein dringendes Bedirfnis

dar.

Zu § 8: Baulinien
Mit der Festlegung der Baulinien fiir die Hauptgebdude erfolgt zugleich eine Strukturierung des

Planungsgebietes. Dadurch werden unter anderem Blickdurchlassigkeiten zum See definiert.




integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Resort Bodensdorf - West”

7u § 9: Dachform, Dachneigung, dufere Gestaltung baulicher Vorhaben
Die Dachform ist ein pragender Bestandteil eines Bauwerkes, sie ist bestimmend fur die Wirkung des
Gebiudes filr sich und in Kombination mit den umgebenden Gebduden mitentscheidend flr das

Ortsbild.

Hauptziel der Festlegungen im §9 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes

unter Beriicksichtigung der Umgebungssituation.
7u § 10: Freiraumgestaltung und Griinanlagen

Die Festlegung eines MindestausmaRes an Grinflachen auf jedem Baugrundstiick stellt ein dringendes

BedUrfnis dar.

Zum 4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 11: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.

Ferner wird klargelegt, dass der textliche Bebauungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See

fir den Geltungsbereich dieser Verordnung aufer Kraft tritt.
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