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Integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
,Resort Bodensdorf - West”

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See vom
19.10. 2021, Zahl: 031-2/5/2021 mit der die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Resort Bodensdorf -
West” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kiarntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

81

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur das Grundstick 910/2 und fur eine Teilflaiche des Grundstickes

910/15 der Katastralgemeinde 72337 Steindorf mit einer Gesamtflache von 6.650m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 01 (Umwidmungsplan) tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie im

Plan 02 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.


http://www.steindorf.gv.at

2. Abschnitt - Fldchenwidmung

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See wird insofern gedndert, als unter

den Punkten

18a/2020
die Umwidmung des Grundstliickes 910/2 der Katastralgemeinde Steindorf (72337) im
GesamtausmaR von 6.445m? von derzeit Bauland Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet in

Bauland Geschéftsgebiet,
und
18b/2020
die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 910/15 der Katastralgemeinde Steindorf (72337)

im AusmaR von 205m? von derzeit Bauland Wohngebiet in Bauland Geschaftsgebiet

festgelegt wird.

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRe eines Baugrundstickes hat 1.000m? zu betragen.

(2) Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.



(1)

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Geschol¥flachenzahl, das ist das Verhiltnis der Summe der Brutto-

Gescholflachen zur GroRe des Baugrundstickes.

Als Gescholflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GescholRes, gemessen von AulRenwand
zu Aulenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswande liegenden Loggien oder

Terrassenflachen sind in die GeschoRflache einzurechnen.

Garagen, Nebengebdude, Wintergarten und dgl. sind in die Berechnung der GFZ

einzubeziehen.

Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die GeschoRflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante (Oberkante ErdgeschofRfuRboden) die
Bezugshohe in der Bauzone 1 510,40mUA, in der Bauzone 2 509,70mUA und in der Bauzone 3

509,00mUA Uberragt.

Nicht in die Berechnung mit einbezogen werden Balkone und das Ausmal’ von Terrassen und

Sonnenschutzdachern sowie Uberdachte Stellplatze.

Die Geschol¥flachenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0,8 festgelegt.

§ 5 - Bebauungsweise

Im Planungsraum ist ausschlieRlich die offene Bebauungsweise zuldssig.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude nicht an die Grundstlcksgrenze des

Nachbarn herangebaut werden.

§ 6 - Anzahl der Geschole

Die maximal zuldssige GeschoRanzahl der Obergeschofe in der jeweiligen Bauzone ist in der

zeichnerischen Darstellung Plan 02 (Nutzungsschablone) festgelegt.



(2)

(3)

(4)

Als UntergescholRe  gelten  GeschoRe, deren Deckenoberkante  (Oberkante
ErdgeschoRfuBboden) in der Bauzone 1 die absolute Hohe von 510,40m (iber Adria, in der
Bauzone 2 die absolute Hohe von 509,70m Uber Adria und in der Bauzone 3 die absolute
Hohe von 509,00m (iber Adria nicht tGberragen. Ausgenommen hiervon sind Hauseingédnge

und Garagen- bzw. Tiefgarageneinfahrten.

Die maximal zuldssige Stidost-Erstreckung des obersten GeschoRes (3. OG) in der Bauzone 1
ist in der zeichnerischen Darstellung mit einer Baulinie festgelegt. Dieses Geschol} ist
zumindest an drei Seiten zurlickversetzt zu errichten - an der Nordwestseite um mind. 1,0m
und an der Stidwestseite um mind. 2,0m. Fiir die Sidostseite ist eine entsprechende Baulinie
festgelegt. Die Ausfliihrung ist schematisch in den Rasterfeldern dargestellt. Geldnder- und
Terrassenkonstruktionen dirfen die AuRenmauer im Nordwesten um 1,0m, im Sudwesten

um 2,0m und im Stidosten die AuBRenmauer bzw. Baulinie um 10,0m {iberragen.

Ein GeschoR mit einer maximalen GeschoBhdhe (gemessen von der FuBbodenoberkante bis
zur darliberliegenden FuBbodenoberkante) von mehr als 3,2m zahlt bei der Festlegung der

Gescholie als zwei Gescholle.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Der Planungsraum wird Uber eine GemeindestralRe, dem Fischerweg, erschlossen.

Die Errichtung interner VerkehrserschlieBungen und die Errichtung von Parkplatzen innerhalb

und aulRerhalb der Baulinien ist zuldssig.

Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Abstellplatze vorzusehen.

§ 8 — Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet

werden dirfen und sind in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02) ersichtlich gemacht.

Mit der AuBenwand eines Gebdudes kann an die Baulinien herangebaut werden sofern in den
landesrechtlichen oder bundesrechtlichen Vorschriften (zur Bahnstrecke) nicht groRere

Abstdnde vorgeschrieben sind.



(8)

Untergeordnete Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 2 lit. ¢ Karntner Bauvorschriften — K-BV,

LGBI. Nr. 56/1985 idgF dirfen die Baulinie um max. 0,8m Uberragen.

In den Bauzonen kennzeichnen innerhalb der festgelegten Baulinien Rasterfelder
(schematische Darstellung der Grundrisse der Gebdude ohne MalRangabe; Proportionen und
Ausrichtung siehe §9) das maximal zuldssige, bebaubare FlachenausmalRl pro GescholRebene
fir ein einzelnes freistehendes Gebaude. Davon ausgenommen ist das 3. Obergeschol’ in der

Bauzone 1.

Rasterfelder sind innerhalb der Bauzone, unter Einhaltung der Abstandsflachen untereinander,

frei verschiebbar und stellen nicht die absolute Lage sowie die Grundrissldsung dar.

Aullerhalb der Baulinien sind bauliche Anlagen im Rahmen der Garten- und
Freiflaichengestaltung (z.B. Einfriedungen, Boschungsbefestigungen), Parkplatzgestaltung
sowie bauliche Anlagen der Infrastruktureinrichtung (z.B. Trafo, Einhausungen fiir Milltonnen,
Warmepumpenanlage udgl.) zuldssig. Ebenso von der Baulinie nicht berihrt sind (berdachte
Rampen zur HohenlUberwindung in das Untergescholl sowie sonstige untergeordnete
Gebiude ohne Aufenthaltsraume bis maximal 3,5m Gebdudehdhe und bis maximal 25,0m?
verbaute Grundflache. Diese untergeordneten Gebdude dirfen bis auf 1,0m an die

Grundstlickgrenze herangebaut werden.

Garagen, deren Ausfahrt unmittelbar einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, sowie
Einfahrtstore und Schrankenanlagen sind stralBenseitig mindestens 5,0m von der
Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen. Eine Verringerung des Abstandes kann erfolgen, wenn die

Leichtigkeit, FlUssigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande) sind an keine Baulinien gebunden und sind im
Bedarfsfall im Zuge der Bauverhandlung unter Berlcksichtigung immissions- und
emissionstechnischer Bedurfnisse flr den Anrainerschutz und unter Bericksichtigung des

Ortsbildschutzes festzulegen.

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien (u.a. Tiefgarage) sind grundsétzlich nur dann
moglich, wenn hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und Bestandsobjekte

nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.



§ 9 - Dachform, Dachneigung und

auBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Im Planungsraum sind als Dachformen fir die Hauptgebdude Flachdacher, Pultdacher und

Sattelddcher zugelassen.

Die Dachneigung der Flachdadcher darf maximal 5° und der Pultddcher max. 8° betragen.

Bei Satteldachausbildung betrdgt die max. Firsthdhe in der Bauzone 1 und 2 10,0m sowie in
der Bauzone 3 7,0m und wird vom Niveau der ErdgeschoRfuRbodenoberkante (§6 Abs.2)

gemessen.

Fir Nebengebdude und dgl. sowie flr untergeordnete Bauteile oder Anbauten an das

Hauptgebadude werden keine Dachformen vorgegeben.

Die Ausrichtung der Hauptgebaude in der Bauzone 1 wird mit Nordwest - Sidost festgelegt.
Das Langen — Breiten Verhaltnis der Baukorper hat mindestens 3:1 zu betragen. Als Vorbau

ausgebildete Stiegenhauser bleiben in der Ermittlung der Proportionalitat unberlcksichtigt.

In der Bauzone 2 und 3 ist keine durchgehende Bebauung zuldssig, es ist je Bauzone nur ein

selbststdndiges Objekt vorzusehen.

Hinsichtlich der duReren Gestaltung ist ein positives Gutachten der Ortshildpflegekommission

erforderlich.

§ 10 — Freiraumgestaltung und Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fur die Begrinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen verwendet

werden sollen.

Mindestens 30% der Baugrundsticksflachen sind als Grinflachen auszufihren. Als Grinflache
gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freiflachen, die nicht

Uberbaut, nicht unterbaut, nicht Gberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Beldge sind.

Einfriedungen (Zdune, Hecken) dirfen eine maximale Gesamthéhe von 1,5m nicht

Uberschreiten.



(4) Eventuelle Gelandeanschiittungen sind mit einem maximalen natlrlichen Bdschungswinkel

von 2:3 (H:T) auszufihren.

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 11 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt

der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See in Kraft.

Der BlUrgermeister

Georg Kavalar

Zeichnerische Darstellungen:

Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1 000)
Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1 000)
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