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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See vom 08.07.2026,

Zahl: 131-2/21/2025, mit der der Teilbebauungsplan ,,HOTELRESORT FEUERBERG II“ durch den
Teilbebauungsplan ,,HOTELRESORT FEUERBERG — R.2025“ ersetzt wird

Aufgrund der §§ 48, 50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 47/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes , Hotelresort Feuerberg 11 ZI. 031-2/3/2018 vom
16.10.2018, wird wie folgt neu gefasst:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 694/57 (574 m?), 694/65 (8486 m?) und fir
Teilflichen der Parzellen Nr. 694/60 (ca. 31.363 m?), 694/3 (ca. 578 m?), 694/4 (ca. 206
m2), 694/5 (ca. 5.981 m?), 694/6 (ca. 3.842 m?), 694/10 (ca. 179 m?), alle KG 72324

Ossiachberg, mit einer Gesamtflache von 51.209 m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die planlichen Darstellungen im

Plan 01 Teilbebauungsplan tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 2 - MindestgroRe eines Baugrundstiickes
(1) Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke wird folgend festgelegt:
- Bebauungsbereiche 1 und 2: 2.000 m?

- Bebauungsbereich 3: 500 m?
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Als Baugrundstlick gilt ein Grundstiick bzw. eine Teilflaiche eines Grundstlickes, das
innerhalb des Planungsraumes bzw. innerhalb eines festgelegten Bebauungsbereiches

als Bauland gewidmet oder mit einer spezifischen Griinlandwidmung versehen ist.

Bei einer Uberbauung von Grundstiicksgrenzen innerhalb eines Bebauungsbereiches

gelten mehrere (Teil-)Grundstiicke als ein Baugrundstlick.

§ 3 - Bebauungsweise
Die Bebauungsweise ist wie folgt festgelegt:
- Bebauungsbereiche 1 und 2: offen und halboffen

- Bebauungsbereich 3: offen

§ 4 - Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl

(GFZ) definiert und wie folgt festgelegt:
- Bebauungsbereich 1: 0,80

Fiir die Berechnung des GeschoRflachenzahl (GFZ) ist als GroRRe des Baugrund-
stiickes die Gesamtflaiche des Bebauungsbereiches 1 in der Grofle von

29.437m? maRgeblich.

- Bebauungsbereich 2: 0,60
Fir die Berechnung des GeschoRflachenzahl (GFZ) ist als GroRe des Baugrund-
stliickes die Gesamtflaiche des Bebauungsbereiches 2 in der GréRe von
18.355m? maRgeblich.

- Bebauungsbereich 3: 0,30
Fir die Berechnung des GeschoRflachenzahl (GFZ) ist als GroRe des Baugrund-

stiickes die Gesamtflache des Bebauungsbereiches 3 in der GroRe von 3.417m?

maRgeblich.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist der Wert aus der Brutto-GeschoRfldche der entste-
henden und der bestehenden Gebdude auf einem Baugrundstiick geteilt durch die

Flache des Baugrundstiickes.
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(3) Die Bruttogeschof¥flache ist die Summe der Flachen je GeschoR. Die Berechnung der
Flachen je Geschol} erfolgt nach den dulReren Begrenzungen der Umfassungswande
sowie mit Einbeziehung der Grundflachen von Loggien, geschlossenen Laubengangen

und dhnlicher zumindest flinfseitig umschlossener Gebaude bzw. Gebdudeteile.

(4) Bei Keller- und TiefgescholRen sind jene Raume samt ihren Umfassungswanden in die
Brutto-GeschoRflache einzurechnen, die — gemessen von der fertigen Oberkante des
dariiberliegenden FuBbodenniveaus — mehr als 1,50 m aus dem unmittelbar an den

Baukorper im Fassadenbereich anschlieRenden projektierten Gelande herausragen.

(5) Bei DachgescholRausbauten ist jener Teil der GeschoRflache in die Berechnung einzu-
beziehen, bei dem die lichte Raumhoéhe mehr als 2,00 m betragt. Raume fiir haus-

technische Zwecke im Dachgeschoss sind nicht in die GFZ einzurechnen.

(6) Nebengebdude, Garagen und fiinfseitig eingehauste Carports sind in die Berechnung
der GeschoRflachen einzubeziehen. Sie kénnen dann bei der Berechnung entfallen,
wenn ihre Dacher humusiert und begriint sowie von der technischen Ausfiihrung her
begehbar sind und die gestaltete Griinflaiche zumindest auf einer Seite nicht mehr als

1,5 m Uber dem anschlieRenden projektierten Gelande liegt.

(7) Rdaume in TiefgeschoRen ohne natiirliche Belichtung, die als Baukdrper nicht nach
aullen in Erscheinung treten, zahlen nicht zur anrechnungspflichtigen Bruttogeschol3-

flache.

§ 5 - Maximale Bauhohe
(1) Die Hohe der Gebaude wird durch die maximal zuldssige Bauhohe bestimmt.

(2) Die maximal zuldssige Bauhdhe wird als Hochsthohe (Firstoberkante) Gber Referenz-
punkt (Bebauungsbereich 1) oder lGber dem anschlieBenden projektierten Geldnde

bestimmt.

(3) Der Referenzpunkt fur die Berechnung der maximal zulassigen Bauhdhe (+/-0,00) im
Bebauungsbereich 1 befindet sich in der Eingangshalle des Hotelresorts an der Nord-
ostseite des Gebaudes und ist mit 1.769,57 m U.A. definiert.

(4) Die maximale Bauhohe ist in der zeichnerischen Darstellung (Plan 01) ersichtlich und

wird wie folgt festgelegt:

- Bebauungsbereich 1: max. Bauhohe: -6,0 m bis 20,0 m zum Referenzpunkt
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- Bebauungsbereich 2: max. Bauhohe: 12,5 m vom projektierten Gelande
- Bebauungsbereich 3: max. Bauhohe: 12,0 m vom projektierten Gelande

(5) Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (4) dirfen technische Aufbauten wie
Klima- oder Liftungsanlagen, Filter- oder Rauchabzugsanlagen u.a. die festgelegte

maximale Bauhohe Uberschreiten.

(6) Innerhalb des Baulinienpolygons mit einer maximalen Bauhoéhe von 20,0 m im Bebau-
ungsbereich 1 ist das oberste GeschoR, nordostlich der festgelegten Achse (laut

Plan 01), als Penthouse auszufiihren.

(7) Das Penthouse ist an mindestens zwei Baukorperseiten gegentiber dem darunterlie-
genden Baukorper jeweils zuriickversetzt auszufiihren. Der Ricksprung hat entlang
der gesamten Lange der jeweiligen Baukorperseiten —gemessen ab Achse gemaR Plan
01 — mindestens 1,5 Meter von der Fassadenflucht des darunterliegenden Gescholies
zu betragen. In den dadurch entstehenden Lichtraum diirfen Balkonbristungen, Vor-

dacher und dem Brandschutz dienende Anlagenteile hineinragen.

§ 6 - Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Plan 01)

festgelegt.

(2) Im Bebauungsbereich 1 werden die Baufelder durch Baulinien definiert und mit jeweils

maximal zuldssigen Bauhohen festgelegt.

(3) Flugdacher, Balkone, Vordacher, Dachvorspriinge und Tiefgaragenabfahrten sowie
bauliche Anlagen zur AuRenraumgestaltung (Stellplatze, Stiegen, Verbindungsgénge,
Verbindungsbriicken, Stiitzmauern, Terrassen usw.) diirfen auch aufRerhalb der Bauli-

nien errichtet werden.

§ 7 — Dachform / Fassadengestaltung
(1) Zulassig sind folgende Hauptdachformen:
a) Bebauungsbereich 1:

o Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 35°
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e Pultddcher mit einer Dachneigung von 5° bis 15°

¢ nach aullen entwasserte Flachdacher mit einer Dachneigung unter 5°

o Kuppeldacher

b) Bebauungsbereich 2:

¢ Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40°

e Pultddacher mit einer Dachneigung von 5° bis 15°

¢ nach aullen entwasserte Flachdacher mit einer Dachneigung unter 5°
e ) Bebauungsbereich 3:

e Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung von 15° bis 35°

e Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 15°

¢ nach aullen entwasserndes Flachdach mit einer Dachneigung unter 5°

(2) Bei der Errichtung von Nebengebiduden in halboffener Bauweise sind Dachform,
Dachneigung sowie das verwendete Dachdeckungsmaterial aufeinander abzustim-

men, um ein harmonisches Erscheinungsbild sicherzustellen.

(3) Die Fassadengestaltung hat sich am bestehenden Gebdudebestand zu orientieren, der
durch eine Kombination aus Mauerwerk, Naturstein und Holzverkleidungen gepragt
ist. Erganzend kdnnen auch neuartige Materialien eingesetzt werden, sofern sie die
gestalterische Einheit des Bestands unterstiitzen und eine harmonische Wirkung er-

zielen.

§ 8 - Verkehrsflachen
(1) Das Planungsgebiet wird verkehrstechnisch tber die GerlitzenstraRe erschlossen.

(2) Bei Grundteilungen im Wirkungsbereich dieser Verordnung hat die Breite der Ver-
kehrsflache im Hinblick auf zu erwartende Einschnitte und Bdschungen mindestens

7,50 m zu betragen.

(3) Bei StichstraRen ist an deren Ende ein Umkehrplatz mit einer Mindestbreite von 12,00
m im AusmaR von mindestens 180 m? herzustellen.
(4) Wenn die Errichtung von Gehwegen in Verbindung von Verkehrsflaichen notwendig ist,

ist dafiir ein 2,00 m breiter Streifen der Verkehrsflachenbreite It. Abs.2 zuzurechnen.
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(5) Wenn aufgrund der Gelandeverhialtnisse die StraRenfiihrung auf Dammen oder Ein-
schnitten erfolgen muss, sind die jeweils erforderlichen Béschungen der StraBenbreite

hinzuzurechnen.

(6) Pro Gastezimmer ist ein PKW-Stellplatz herzustellen. Die Errichtung der Stellplatze in

einer Tiefgarage ist vorrangig anzustreben.
(7) Flr das Personal ist fur jeweils 3 Beschaftigte ein PKW—Stellplatz vorzusehen.

(8) Konnen Stellplatze nicht direkt am Standort der Einrichtung errichtet werden, sind sie
in maximal 200,0 m Entfernung zum Betrieb nachzuweisen. Der Nachweis ist in Form
eines im Grundbuch gesicherten Nutzungsvertrags zu erbringen, sofern es sich nicht

um Eigentum handelt.

3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 9 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen

Amtsblatt der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Teilbebauungspla-

nes , Hotelresort Feuerberg I1“ ZI. 031-2/3/2018 vom 16.10.2018 auRer Kraft.

Der Burgermeister

Georg Kavalar

Bodensdorf, 08.07.2026

e Unterzeichner Genei nde St ei ndor f
4 "“., Datum/Zeit-UTC 2026- 08- 03T09: 15: 48+02: 00
\ 5 ) Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
““““““““ Serien-Nr. 1606943106
Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat geméR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. st ei ndorf.gv. at/burgerservice-1/informati onen-und- ak|
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